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ANDELSBOLIGER udger en unik
boligform, der har skabt og fortsat
skaber, sammenhang pa boligmar-
kedet. Andelsboligerne placerer sig
midt imellem de almene lejeboliger og
de private ejerboliger, nar det geelder
gkonomi, og i andelsboligforeningerne
bor mennesker fra alle samfundslag.
Andelsboligen er altsd med til at sikre
sammenhengskraften i samfundet,
nér vi bliver naboer med folk der ikke
ngdvendigvis ligner os selv. Bolig-
formen er demokratisk og skaber en
grundforstaelse for, hvordan Danmark
haenger sammen.

Andelsboligerne understgtter flytte-
keeder, som skaber vejen ind pa bolig-
markedet for unge og ogsa ofte vejen
ud af ejerboligmarkedet for dem som
er ndet til et punkt i livet hvor de ma-
ske har for mange kvadratmeter, eller
for stor en have. Sa andelsboligerne
muligger, at fx parcelhuse "frigives”
til yngre familier.

Om kort tid starter et nyt folke-
tingsér, og ABF foreslar, at politiker-
ne i den kommende periode skal se
pé, hvordan der kan etableres flere
andelsboliger gennem nybyggeri og
omdannelse.

Kommuner skal kunne planlegge
boligomrader med andelsboliger for at
sikre blandede byer.

Der ber ogsa veere stgtteordninger
for finansiering og omdannelse af
eksisterende bygninger. Andelsboli-

2 | ABFNYT | SEPTEMBER 2024

“"Andelsboligerne under-
stotter flyttekaeder, som
skaber vejen ind pa bolig-
markedet for unge."

ger skal fortsat energirenoveres for at
opné bedre energieffektivitet. @kono-
miske incitamenter og tilskudsordnin-
ger er derfor nedvendige for at fremme
disse renoveringer. Radgivning og
statte til etablering af energifeelles-
skaber bgr prioriteres, og eksisterende
foreninger og kommende andelsha-
vere skal have endnu mere stabilitet
og tryghed. Det kan politikerne sikre
ved blandt andet at skabe, et bedre
datagrundlag for valuarvurderinger, at
vedtage muligheden for indeksering
af anskaffelsesveerdien samt indfare
permanente lofter over ejendomsskat-
testigninger.

Og endelig skal Christiansborg ar-
bejde for at lette finansieringskrav for
nye andelshavere.

Hans Erik Lund, Landsformand
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”Vi fik lavet en valuarvurdering,
som vi troede skulle holde ét ar,
men som nu kan holde tre ar, og
det er vi selvfolgelig super glade

2
for.
A/B Smedestraede i Valby
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Ny vardi-

Valuarvurdering
af andelsboliger

Som Danmarks st@rste og mest erfarne
vurderingsafdeling udfarer Colliers over 2.800
vurderinger af ejendomme om aret. Opna den
rette veerdi for jeres andelsbolig med vores
preecise og professionelle vurdering.

Veaelg Colliers til valuarvurdering af jeres andelsbolig

Erfaring og ekspertise
ﬂ | 2023 udferte vi mere end
2.800 vurderinger af ejendomme.

> Personlig service
o0 Vi deltager pa generalforsamlinger for at
redeggre for vurderingen og besvare spargsmal.

Gratis indikation af veerdi
Fa en gratis og uforpligtende indikation
af veerdianseettelse ved tilbud.

Med kontorer i Kgbenhavn, Odense, Vejle,

é Landsdaekkende service
§ Aarhus og Aalborg er vi altid teet pa dig.

Tag det forste skridt mod at fa en nejagtig vurdering
af din andelsbolig ved at kontakte os i dag.

MUHAMED JAMIL EID
Senior Director and
Head of Valuation & Advisory
muhamed.eid@colliers.com
22 36 64 03

RASMUS GRAVERHOLT
Director and Head of Valuation
& Advisory, Aarhus
rasmus.graverholt@colliers.com
297239 62

Laes mere eller
kontakt os nu

ansaettelseslov
bringer glaede i
andelsholigland

Kort efter at den nye lov om vaerdiansaettelse tradte i kraft,
kunne en raekke andelsboligforeninger fa glaede af den. ABF-
nyt har faet en snak med nogle af de foreninger, der har faet
en andelsveerdi, der falger med tiden, og som sparer penge

pa valuarer.

. MICHAEL THONNINGS

DET VAR ET STORT ARBEJDE at overbevise
politikerne om, hvor vigtigt det var at fa
vedtaget den nye lov om veerdiansattelse af
andelsboliger. Men den 15. april tradte L111 i
kraft til stor gleede for en lang reekke af landets
andelsboligforeninger.

— Vi fik lavet en valuarvurdering, som vi tro-
ede skulle holde ét &r, men som nu kan holde
tre ar, og det er vi selvfelgelig superglade for,
forteeller Martin Horvath fra A/B Smedestraede
i Valby.

L111 — ”loven om verdiansattelse af an-
delsboliger” — eendrer nemlig p& den made,
man kan bestemme verdien af andelsbolig-
foreningers ejendomme — og dermed hvad de
enkelte boliger kan koste.

Slipper for valuarvurdering naeste ar
Den mest benyttede metode til veerdianseettel-
se i hovedstaden er valuarvurderingen. Her er
der dog ikke e&ndret pa selve vurderingsmeto-
den, men pa gyldigheden.

En valuarvurdering laves af en uddannet
valuar, der vurderer ejendommens veerdi.

Ulempen er, at en valuarvurdering koster
penge — ofte mellem 10.000 og 30.000 kroner
— og hvis man har brugt vurderingen, var den
kun gyldig i 18 maneder. Det betad i praksis,
at der skulle laves en hvert ar til brug pé den
arlige generalforsamling. Den nye lov betyder
dog, at der nu kan g& 42 maneder mellem hver
valuarvurdering — i praksis svarende til tre ar.

Og netop forlengelsen kommer de til at gare
brug af i A/B Smedestrade i Valby. De holdt
deres generalforsamling i maj, lige efter at
loven var tradt i kraft, og der var ingen proble-
mer med at fa vedtaget at bruge valuarvurde-
ringen med henblik pa, at den skal geelde de
naeste par ar frem.

— Vi havde valuaren med til generalforsam-
lingen, hvor de gennemgik vurderingsrappor-
ten, og vi kunne stille de spgrgsmaél, vi havde.
Det var rigtig godt. Sé gik de, og vi kerte vide-
re med regnskabsgennemgang og vedtagelse
af andelskronen, forteller Martin Horvath fra
foreningen.

A/B Smedestrade er relativt lille — de er
blot seks beboere i ejendommen — og derfor
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Valuarvurderin-
gen er populaer
i hovedstadens

andelsbolig-
foreninger.

havde de allerede inden haft en snak om at
bruge valuarvurdering og lade den gelde den
forleengede tid.

— Ellers skulle vi faktisk til at ga i gang her
om fa maneder med at 4 indhentet en ny va-
luarvurdering, og néar vi ikke laver store reno-
veringer, hvor meget nyt sker der sé i sddan en
valuarrapport? Det vil nok vaere meget copy/
paste af den, vi har brugt nu, siger han.

I forhold til &rsregnskabet har det veret
diskuteret, hvordan man skulle satte veerdien
i ”balancen”, nar der ikke er en arlig valu-
arvurdering. Det er der dog taget hgjde for i
loven, og de fleste revisorer vil kunne hjelpe
foreningen med at sgrge for, at det bliver lavet
korrekt.

Det geelder ogsé for foreningen i Valby, hvor
de forteeller, at revisoren har stdet for det
tekniske i forhold til regnskabet, sa de pro-
blemfrit kunne vedtage vaerdiansaettelsen pé
generalforsamlingen.

Offentlig indeksering kerte lige igennem
Den metode, man oftest bruger uden for byer-
ne, har hidtil veeret den offentlige vurdering.
Fordelen er, at metoden er gratis, og at der

er kommet en ny vurdering hvert andet &r. I
2012 satte man dog de offentlige vurderinger
af andelsboligejendomme pé pause, og i 2021
blev det besluttet, at de slet ikke skulle laves

VZERDIANSZETTELSE

Nar man skal szette vaerdien pa en andelsboligforenings
ejendom, kan man bruge:

1) Anskaffelsesprisen

2) Offentlig vurdering

3) Offentlig vurdering med indeksering

4)Valuarvurdering

Andelsboligforeningen kan frit veelge mellem de forskellige metoder.
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leengere. Derfor har dem, der bruger metoden,
haft den samme verdi siden 2012. S& det var
bl.a. for at hjeelpe dem, at man lavede den nye
lov.

Konkret betyder loven, at man nu kan fé lov
til at indeksere den seneste offentlige vurde-
ring. Indekseringen folger blandt andet inflati-
onen og betyder, at man kan opskrive veerdien
med en vis procentdel — i 2023 beregnet til en
stigning pa godt 20 procent siden 2012.

Det har A/B Strandparken i Senderborg be-
nyttet sig af. Her kom den nye lov pé det helt
rigtige tidspunkt, s& de kunne indeksregulere
deres offentlige vurdering allerede i &r.

— Vi havde generalforsamling ti dage efter, at
loven blev vedtaget, sa vi havde forberedt det
og havde en samtale med vores revisor, der
fik skrevet det ind i regnskabet, s det kunne
vaere klar, forteller formanden, Erwin Ander-
sen.

— Og det korte lige igennem. Vi har haft sam-
me ejendomsvurdering i 10-12 &r, og med den
beliggenhed vi har, der bliver den for lav, siger
han og tilfgjer, at de dog endnu ikke har haft
nogen salg med den nye pris.

Mens de ventede pd loven, havde forenin-
gen en snak med en valuar for at se pad mu-
lighederne, men her syntes de, at prisen blev
urealistisk hgj. Saledes vil en stor andelsbolig
pé 110 m? stige fra godt en million til ca. 1,3
millioner, mens den ville vaere endt i ca. 1,7
millioner ifglge valuaren.

Ingen a&ndring i anskaffelse

Den sidste metode til veerdiansaettelse er
anskaffelsesprisen. Det er den pris, som ejen-
dommen kostede, dengang den blev etableret.
Den bruges ofte af nyere foreninger og er ikke
eendret.

Anskaffelsesprisen har dog samme ulempe,
som den offentlige vurdering havde, nemlig
at den ikke @ndrer sig i takt med inflation og
prisstigninger.

Samtidig kan foreninger, der er bygget efter
2020, ikke skifte til en anden gratis metode,
da de aldrig har faet en offentlig vurdering. De
har altsa kun valuarvurdering som alternativ.

Derfor forsggte ABF ogsa at fa politikerne
til at se pa, om anskaffelsessummen kunne
indekseres, men svaret var, at konsekvenserne
ikke er blevet undersggt nok. Det er dog noget,
der skal ses pa i fremtiden. @

Laes ogsd nyhed om veaerdiansaettelse pd

www.abf-rep.dk (15. april) \/
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Grafen viser udviklingen i den indekserede ejendomsveerdi i perioden oktober
2012 - oktober 2023 for en ejendom, der har en ansat ejendomsveerdi pa 210
mio. kr. i oktober 2012.

WEBINAR OM
VZRDIANSATTELSE

Med den ny lov om vaerdiansaet-
telse af andelsboligforeningers
ejendomme har det givet alle
landets andelsboligforeninger
flere muligheder for fastsaettel-
se af andelsveerdien.

Andelsverdierne har stor
betydning for den enkelte
andelshaver, og generalforsam-
lingen skal hvert &r tage stilling
til, hvordan andelsveerdierne
skal fastseettes.

Webinaret har fokus pa veer-
diansattelsesprincipper for
ejendommen, og hvilke faktorer
der pavirker andelsvaerdierne.

Indhold:

« Hvordan er lovreglerne for
fastseettelse af andelsveer-
dier?

- Hvordan pavirker lanopta-
gelse, afdrag mv. andelsveer-
dierne?

» Hvordan kan man bruge
henlaggelser til at styre
andelsvaerdierne?

« Hvornér er foreningen for-
pligtet til at sette andels-
veerdierne ned?

Deltagelse er gratis, og der
vil veere mulighed for at stille
skriftlige spargsmal.

Underviser: ABF's medlems-

radgivning
Dato og tid: den 9. oktober

kl. 14.00-14.45
Pris: gratis

Malgruppe: medlemmer

Tilmelding via www.abf-rep.dk
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ADAP - hele din kloak samlet online.

Som boligforening kan du nu fa et
komplet, digitaliseret overblik over hele
dit aflgbssystem.

AarsleffDigital AflgbsPlatform

er en unik, ny platform, der er
udviklet i samarbejde med en af
Skandinaviens fgrende radgivende
ingenigrvirksomheder, NIRAS.

Det er med andre ord ogsa slut med at
lede efter stgvede aflgbstegninger og
forlagte USB sticks med TV-inspektioner.

—— aarsleffpipe.dk

Don't choose a product. &Aﬁ :":I;
Choose a partner. y—w AARSLEFF

Er det en fordel at omlaegge
foreningens lan?

Kontakt vores specialister og hgr mere.

0

¢S JYSKE BANK

Specialteam Andelsforeninger - Vesterbrogade 9 - Kgbenhavn V - andelsboligforeninger@jyskebank.dk
Mikael Vedel, tIf. 89 89 92 61 - Martin Grejsen, tif. 89 89 92 87 - Tim Lee Nielsen, tIf. 89 89 92 67

DEMOKRATI
LOKALVALG | ABF

VAR MED TIL AT
BESTEMME | ABF

Nu er det tid til de arlige generalforsamlinger i ABF's 11 lokale
kredse. Ud over inspirerende oplaeg og viden er der mulighed
for at blive valgt ind i kreds- eller hovedbestyrelsen, hvor | kan
vaere med til at bestemme, hvad der skal forega hos ABF.

. MICHAEL THONNINGS

DU TZENKER MASKE, at der er rigeligt at se til
med generalforsamling i din egen forening,
men kredsgeneralforsamlinger i ABF er noget
helt serligt, hvis du har interesse for, hvad
der foregar péd andelsboligomradet.

For ud over de formelle valg af kreds- og
hovedbestyrelsesmedlemmer er der ogsa rig
mulighed for at hgre inspirerende oplag og
fa ny viden. Dertil er det et rigtig godt sted at
leere om ABF, men ogsa at mgde andre for-
eninger i dit lokalomréde til en uformel snak

og en bid brgd.

Let tilgaengeligt

For at gore det nemt for dig har kredsgeneral-
forsamlingerne deres helt egen underside pa
ABF’s hjemmeside. Her kan du fa det fulde
overblik over hvor, hvornar, hvem og hvad —
og selvfglgelig leese mere om, hvad en kreds-
generalforsamling egentlig er.

I ar er kredsgeneralforsamlingerne lidt
ekstra festlige, fordi det som bekendt er 50 &r
siden, ABF blev stiftet — en fejring, der kulmi-
nerer ved Landsmgdet til november.

Derfor bliver der ogsd mulighed for at hare
fra landsformandskabet og ABF’s sekretariat,
der blandt andet forteeller om, hvad der rgrer
sig politisk pa Christiansborg — nu og i den
kommende tid.

Fokus er dog pé det lokale, sa der vil na-
turligvis blive fortalt om, hvad din kreds har
arbejdet med i lgbet af aret og maske ogsa
laftet sloret for kommende planer.

Det, der foregar i kredsene, er i gvrigt noget,
du selv kan fa indflydelse pa ved at deltage
i de lokale kredsmgder, men i seerdeleshed,

hvis du bliver valgt ind i din kredsbestyrelse,
der bestemmer, hvad der skal ske lokalt for
ABF’s medlemmer.

For enhver smag
Derudover er kredsgeneralforsamlingerne lidt
forskellige.

I Kreds Hovedstaden bliver der lagt an til
debat, hvor kredsbestyrelsen sporger, hvad
medlemmerne gerne vil have, der skal arbej-
des pa, og hvad I gerne vil have indflydelse
pa.

I Kreds Nordsjeelland er der lagt op til at
drafte andelsboligforeningernes identitet i
forhold til beeredygtige andelsboligforeninger
— fx hvordan foreningen kan mindske miljopé-
virkning og indfgre energibesparende teknolo-
gier. Mgdet er i gvrigt med spisning.

I Kreds Midtsjeelland starter man med feel- _
lesspisning og har efterfalgende besgg af en
ekstern opleegsholder til at forteelle om brand-
sikkerhed og en droftelse om bestyrelsens
ansvar og forpligtelser i forhold til forebyggel- Hovedstaden

TID
OG STED

se af brand i foreningen. den 24. septem-
Der er sdledes lagt an til nogle speendende ber kl. 17.00-
arrangementer i alle kredse, hvor der natur- 21.00

ligvis vil veere tid og plads til en snak med .

. . Nordsjzelland
nogle af de andre, der interesserer sig foratbo ;. o¢ septem-
i andelsbolig. @ ber kl. 17.30-

22.00
Laes mere og tilmeld dig via:

www.abf-rep.dk Midtsjzelland
J
\_j __E“'- E._ den 26. septem-
z

ﬁ ber kl. 18.00-
22.00
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SOLCELLER

GR@N ENERGI

SOLCELLETEGL

GAR | ET MED
FORENINGENS
TAG

A/B Birkedommervej 85-93 i Kgbenhavn NV har
faet diskrete solcelletegli forbindelse med en
st@rre tagrenovering. Forventningen er, at solcel-
lerne betaler for strem i opgange og vaskeri.

. LISE CLEMMENSEN €3 ARNE PEDERSEN A/S

IKOBENHAVN NV ligger A/B Birkedommervej
85-93 med 26 andele. De to rgde murstensbyg-
ninger er opfert i 1935. I forbindelse med et
starre renoveringsprojekt har foreningen ikke
kun féaet nyt tag og efterisolering, men ogséa
féet etableret solceller pa taget. Eller snarere

i taget. Andelshaverne har nemlig valgt en
lgsning, hvor solcellerne er bygget ind i selve
tagstenene, forteeller foreningens kasserer, Dan
Eisenberg:

- Vi gnskede ikke de store sorte solcellepla-
der, som de fleste jo kender. Derfor har vi valgt
solcelletegl pa begge ejendomme, som gar i
ét med taget. Ud over et mere harmonisk og
eestetisk paent udtryk har vi nu fiet to anleg
pé hhv. 8,3 kW og 4,3 kW, afhaengigt af tage-
nes placering i forhold til solen.

Solcelleanlegget blev faerdigt i oktober 2023
og er sa nyt, at Dan Eisenberg endnu ikke kan
sige, hvor stor en strgmbesparelse der ligger i
de to nye anlaeg, men planen er, at stremmen
kan deekke foreningens feellesstrgm:

— Forventningen er, at solcellerne produ-
cerer strgm til belysning i opgangene samt
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strgmmen i vores felles vaskeri i dagtimerne,
sé det nu er gratis at vaske, hvis man udnytter
de lyse timer. Derudover har vi faet hovedma-
lere 1 hver bygning og sat bimalere op i alle
lejligheder, s andelshaverne kan udnytte den
billige strem, nar solen skinner.

Det samlede renoveringsprojekt har kostet
knap 9,5 millioner kroner, som dekker nyt
tag og efterisolering af vinduer og dgre samt
solceller og bimélere i alle lejligheder. For-
eningen har selv betalt 6,5 millioner kroner
og har féet tre millioner kroner i tilskud fra
Kgbenhavns Kommunes byfornyelsesmidler.

Foreningens del er finansieret med hhv.
realkreditlan, henleggelser og opsparing
til nyt tag via huslejestigninger gennem en
arreekke, sa den sidste boligafgiftsforhgjelse
udgjorde under 200 kroner pr. lejlighed om
méneden.

Et forbedret energimzerke

I forleengelse af renoveringsprojektet i A/B
Birkedommervej 85-93 har foreningen féet
foretaget en ny valuarvurdering, der viser

en pen stigning. Derudover har foreningen féet
udarbejdet et nyt energimerke, som er blevet
heevet fra D til C, svarende til en veerdistigning
pa 1.367.000 kroner, da veerdien for at have et
energimaerke D i stedet for i C udger 860 kroner
pr. m? ifelge foreningens valuar, forteeller Dan
Eisenberg.

Solcellerne udger kun en mindre del af de
samlede energirenoveringer i den kabenhavnske
forening. Derfor kan det veere sveert at vurdere,
hvordan solceller konkret pavirker ejendomsvur-
deringen. Det har Realkredit Danmark til gengaeld
et generelt bud pa.

I januar 2023 kunne Realkredit Danmark for-
teelle, at realkreditinstituttet begyndte at teelle
solceller med i deres ejendomsvurderinger.

- Vi lader elproduktionen fra solcellerne indga
som en indteegt, nar vi vurderer ejendommens
veerdi. Sa stiger ejendommens vurdering. Og
nér ejendommen stiger i vurdering, kan man
ogsa léne flere penge i den. Vi har bl.a. haft et
eksempel pé en starre boligudlejningsejendom,
som havde et arligt stremforbrug pa ca. 120.000
kroner. Via det solcelleanlag, de fik indlagt i
ejendommen, kunne de helt eliminere den udgift.
Det gav en merverdi pa ejendommen pa ca. 2,5
millioner kroner, fortalte Niels Bang-Hansen,
erhvervskundedirekter i Danske Bank, for godt og
vel et ar siden.

A/B Birkedommervej 85-92 deltog i ABF-konkurren-
cen Arets Andelsboligforening 2023. Laes om Arets
Andelsboligforening 2024 pd side 20.

MOD EKSPERTERNE:

Veldrevet forening

En veldrevet forening er rar at bo i og attraktiv for nye
andelshavere, nar andelen skal salges. Et godt feellesskab
i foreningen er et godt fundament, men der er mange andre
faktorer, som andelshaverne veerdsaetter i dagligdagen og
som skaber den gode forening.

Aftenen afholdes i Danske Bank / Realkredit Danmark's nye
hovedkontor i den gamle postterminal.

Program:

16:00-16:05 Velkomst v/ ABF

16:05-16:15 Velkomst v/ Realkredit Danmark og Danske Bank

16:15-16:50 Firmapraesentationer v/ centrale leverandgrer

16:55-17:30 “Har Kebenhavnerne en sund gkonomi og hvad
bruger de penge pa?” v/ skonom Louise Agger-
strgm Hansen

17:30-17:40 Optimering af finansiering v/Realkredit Danmark
og Danske Bank
Hvilke muligheder er der for optimering af real-
kreditldn og andelsboligldn?

17:40-18.00 Pause med sandwich og kolde drikke

18.00-18.30 Indlaeg v/ ABF's medlemsradgivning

18:30-20.00 Mulighed for personlig radgivning med oplaegs-
holdere og firmaer.

Kgbenhavn den 5. november
Bade medlemmer og ikke-medlemmer

Gratis tilmelding
via www.abf-rep.dk
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SLIP AF MED FUGTEN | KZLDEREN

FUGT | EOENDOMMENS KZALDER KAN BREMSES VED HJALP AF SVAGE ELEKTRISKE IMPULSER

Hvis andelsboligforeningen dgjer
med fugtikeelderrummene, findes
der et effektivt modsvar, som kan
fjerne langt storstedelen af den
opstigende grundfugt i bygningens
fundament.

Elektroosmose

Modsvaret er teknologien elektro-
osmose, som kort fortalt garud
péat fa vandet til at treekke sig ud
af murvaerket ved hjeelp af svage
elektriske impulser.

Guldager star bag produktet
Drytech, somidagbenytteren
opdateret version af elektroos-
mosen, i form af en pulserende
jeevnstrgm til at bekeempe fugten.

Uanset om det drejer sigom
pulterrum, vaske-eller cykel-
kaelder, vil | kunne fjerne langt
storstedelen af fugten i kaelder-
vaeggene ved hjeelp af svage im-
pulser af jeevnstrgm, som sendes
indimuren. Impulserne forsyner
vandpartiklerne i murvaerket med

mmame
- |
S

o

en svag, positiv elektrisk ladning.
Vandpartiklerne bliver dermed
tiltrukket af et negativt ladet
jordspyd, somiforbindelse med
opsatningen er blevet banket ned
ijordenuden for ejendommen.

| praksis omfatter Drytech-tek-
nologientre dele: En stremfg-
rende ledning med tilhgrende
elektroder, som monteres rundt
langs kaeldervaeggene, enlille
boks pa veeggen til at afgive de
elektriske impulser, og sa det
negativt ladede jordspyd.

Ud over at treekke det positivt
ladede vand ud af keelderveeggene
ognedijorden, forhindrer Dry-
tech-systemet ogsa ny opstigning
af fugtiejendommens fundament.

Elektroosmose med brug af pul-
serende jaeevnstrgm er af ret ny dato.
Denertagetibrugefteratetameri-
kanske forskningsprojekt har pavist,
at elektroosmose fungerer mere
effektivt med pulserende jeevnstrgm
end med blot jeevnstrem.

"Viharvidereudviklet vores
metode, og med den nye teknologi
servi, atudterringen begynder
hurtigere end tidligere,” siger
afdelingsleder Jan Almqvist,
Guldager A/S.

Langbolger uden huller i murene
Etalternativ til elektroosmosen til
udterring af den opstigende grund-
fugtikeelderen eranvendelsen af
langbglger. Ligesom elektroosmose

kan et langbglgesystem ogsa pavir-
ke vandpartiklerikaldervaegge til
atfinde vejned og bort fra murvaer-
ket, i stedet forop.

Langbglger er en mere skdnsom
metode til bekaempelse af fugti
kaelderen, da der ikke skal boresii
veaegge eller foretages andre, star-
re fysiske indgreb i ejendommen.

Guldagers Drytech-langbagl-
gesystem er udstyret med flere
frekvenser, og kan derforindstilles
pé stedet, s& langbglgerne kan til-
passes tykkelsen og opbygningen
af veeggene.

"Hvert bygningsfundament har
sine egne udfordringer, sé vi har
altid en dialog med kunden om den
optimale Igsning, fgr vi konklude-
rer noget,” siger afdelingsleder
Jan Almqvist, Guldager A/S.

Béade elektroosmose oglang-
bglger benyttes til bekeempelse
af opstigende grundfugt. Hvis det
ikke er grundfugt, der er drsagen
til fugt i keelderen, rédgiver Gul-
dager gerne omandre muligheder.

HVEM ER DRYTECH?

Et Drytech-elektrode-eller
-langbglgesystem kan kebes eller
leases. Der gives garanti for, at
den opstigende fugtifundamen-
tet bliverreduceretinden for det
forste ar.

Se mere pa:
www.guldager.com/fugttjek

Kontaktinformation:

Jan Almaqvist eller Lars Villadsen
pa mail: info@drytech.dk eller pa
tIf.: 7010 80N

Drytechblev etablereti2012 og blev efterfglgende overtaget af Guldager

A/S sommeren 2020. Guldager er farende indenfor vandbehandling og
korrosionsbeskyttelse, og beskaeftiger ca. 100 personer worldwide.

DRYTECH

TOR KALDER. HELT ENKELT

Guldager

Wise Water Treatment

Andelshaverne i
A/B @rholm har
skabt en levende,
biodiversitets-
gard, hvor bade
mennesker og
natur trives side
om side.

A/B @rholm pa Ngrrebro har forvandlet deres traditionelle
baggard til en levende grgn oase ud fra "vild med vilje"-
principperne. Her blomstrer vilde blomster og buske side om
side, og andelshaverne kan nyde naturen lige uden for deres dor.

N, JAN KLINT POULSEN £33 JACOB NIELSEN

SEPTEMBER 2024 | ABFNYT 13



Faellesgarden
gemmer pa
mange sma

hyggekroge.
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Med hjzelp fra bade beboere og naturens kraefter har
A/B @rholm transformeret deres fzellesgard til en
frodig oase midt i byen.

NORMALT SKAL MAN lengere ud pa landet for
bade at finde skov, eng og strand, hvis man er
kgbenhavner — men det behgver man faktisk ikke
i A/B @rholm pa Ngrrebro. Her har andelshaver-
ne pa en méade adgang til det hele, nar de treeder
ud i feellesgarden. Sddan har det ikke altid veeret,
men en iheerdig indsats fra foreningens grenne
ildsjeele — i daglig tale ”de gronne” — har skabt et
levende, vildt og varieret gdrdmiljg, som inviterer
bade mennesker, insekter og bier til ophold mel-
lem bygningerne, der omkranser garden.

Engang var feellesgarden i A/B @rholm en rigtig
Ngrrebro-baggard med torrestativer i lange reek-
ker, og der var mere asfalt end grent. Det er sveert
at forestille sig i dag, hvor traeer, buske, vilde
blomster, tidsler, breendenalder og smukke sto-
kroser pryder alle vegne i gdrden. Selvom naturen
de fleste steder er vild, er gardmiljget indrettet pa
en made, sa legepladser, graesarealer og gangstier
skaber sma ordnede oaser i gardens fire zoner:
skoven, leg & vildskab, engen, haven/stranden.

Vi er bare gaet i gang

Begejstringen for den vilde natur i foreningen op-
stod som et voksende behov hos de fire medlem-
mer af de grenne: Mikkel Lgvenholt Reenberg,
Agnete Plauborg Lorentzen, Mette Badker og
Salma Zavari.

Men hvordan er A/B @Orholm géet fra traditio-
nel gardhave til vild med vilje-natur?

“Det har faktisk ikke veeret en beslutning, som
var oppe og vende pa en generalforsamling, vi er
egentlig bare gdet i gang. Det har stort set alle i
foreningen faktisk bakket op om,” forteller Mik-
kel Lgvenholt Reenberg, der bade er foreningens
forperson og aktivt medlem af de gronne.

Han flankeres af to af de gvrige medlemmer
med grenne fingre i foreningen, Agnete Plauborg
Lorentzen og Mette Badker, pa en rundvisning i
den vilde oase.

Det vilde projekt i A/B @rholm begyndte for fire
ar siden, hvor et tilskud fra Kebenhavns Kommu-
nes biodiversitetspulje blev startskuddet til vild
natur pa pladsen foran den del af andelsboligfor-
eningen, som vender ud mod Sandbjerggade. Og
derfra tog det fart for andelshaverne, som selv tog
fat med neeverne inde i feellesgarden.

“Det farste ar var det virkelig flot med alle
mulige slags blomster, og det sé preecis ud, som
man forestiller sig, at en vild blomstereng skal se
ud. I drenes lgb har tidslerne faet overtaget, og
vegetationen er blevet hgjere og vildere, hvilket
ogsd har sin charme. Det har faktisk veeret fasci-
nerende at se, hvordan omréadet har udviklet sig
og @ndret karakter,” forklarer Agnete Plauborg
Lorentzen.

Mette Badker, som selv har stor haveerfaring
med hjemmefra og fra sin kolonihave, supplerer:

"Det gor faktisk heller ikke noget, hvis tidsler og
breendenelder ogsa far lov at vokse lidt i haven.
Det hele bringer mere liv og diversitet med sig. Jeg
elsker, nar jeg ser nye insekter pé altanen. Sa ved
man, at det virker, det, vi gor.”

Ikke sa ordnet og stringent

De fire gronne andelshavere bruger en del fritid
pé at holde garden. For selvom vild natur i sagens
natur passer sig selv, sd krever det alligevel, at
man plejer bedene og sar nye blomster. Det fri-
villige arbejde i garden far dog assistance fra A/B
@rholms gartner, som ifglge de grenne forstar sig
pé den vilde natur.

”Vores tidligere gartner klippede naermest alt,
der voksede op, men vi ville jo have et vildt gard-
miljg. Det har vores nuverende gartner forstdelse
for,” siger Mette Badker.

Ifplge de greonne er der en aftale med gartneren
om, hvilke bede de selv passer, og hvilke bede
gartneren tager sig af. Nogle uger kommer gart-
neren forbi A/B @rholm flere gange, mens der
er andre uger, hvor han slet ikke kommer forbi.
Hyppigheden af besggene afthaenger af arstiden og
vejret.

Det hele behgver nemlig ikke veere sa ordnet og
stringent, selvom der er en overordnet idé med
garden, forteller Mikkel Lgvenholt Reenberg.

Rundt omkring i den store feellesgard stér bede
med blandede kornblomster, hvid kamille, horten-
siaer og en hjortetrgst, som Mikkel Lgvenholt Re-
enberg har saet med sankede frg fra en groftekant i
Dronningmglle. P4 samme made har Mette Bgdker
ogsa bidraget til gardens flora med blomster fra sin
mors have i Vester Sottrup i Senderjylland.

”Udover at vi selv finder speendende blomster
og planter forskellige steder, som vi sdr, sa har vi

VILD MED VILJE
BIODIVERSITET

faktisk ogsé arvet blomster fra andelshavere, der
fraflytter, og som gerne vil donere noget til feelles-
garden,” forteeller Mikkel Lgvenholt Reenberg.

Hyggelige oaser

Rundt omkring i de forskellige gardzoner er

der skabt hyggelige omréder til socialt samvaer
mellem blomster, buske og traer. Et lille tehus i
zonen, der hedder “skoven” og bordebaenkeset,
hvor omradet mest er til de voksne, en boulebane
med kulgrte lamper, der svaever i treekronerne

og snart et afskeermet omrade med pizzaovn.
Foreningen rummer ogsa to legepladser, og hgjt

i treeerne huserer en flagspeette midt i det hele.
Affaldssorteringen i gdrden er passende afskeermet
af raftehegn og overdeekket af sedumtag.

Nar de gronne forteller om deres arbejde med
den vilde natur i A/B @rholm, bruger de ofte
begrebet ”guerrilla gardening” som reference —
en form for miljeaktivisme, hvor man uofficielt
planter pé forsgmte arealer for at bringe gront liv
tilbage til byerne. De siger det med et smil, men
henvisningen er god nok. I A/B @rholm er man
ikke sa bange for at plante det vilde lidt vildt. @

Om Vild Med Vilje

Vild Med Vilje er en forening, som er dedikeret til at ggre naturen
vildere, rigere og mere mangfoldig i lokale omrader. Vild Med
Vilje arbejder for at integrere vild natur der, hvor mennesker
bor, arbejder og leger og tilbyder samtidig viden og inspiration
til private haveejere om, hvordan de kan styrke biodiversiteten
pa egen matrikel. | A/B @rholm har man ladet sig inspirere af
principperne hos Vild Med Vilje.

Laes mere pa:
www.vildmedvilje.dk

GODTH nw&ﬂ
PETER MALER ENTREPRISE

DIN TRAPPEEKSPERT

Foruden trapper laver vi alle

- Vi har mere end 40 &rs erfaring i reno- ~ former for entrepriserenove-
vering af trappeopgange. ring:

- Vi kommer altid gerne ud og giver et - Murerarbejder
uforpligtende tilbud og radgivning. - Tomrerarbejder
- VVWS-arbejder
- Vi er medlem af Danske Malermestre, - Blikkenslagerarbejder
og har lange tradtioner i det gode hand- - Malerarbejder

veerk. - Elarbejder
- Gulvarbejder

- Se alle vores referencer pa vores
hjemmeside www.peter-maler.dk

KONTAKT 0S | DAG OG FA ET GODT TILBUD /K,

Herlufsholmvej 37 | 2720 Vanlgse | TIf. 38103280 | E-mail: kontakt@peter-maler.dk  igiguaterd




Nykredit

Vi skaber plads
til livet!

| g || ' n n
Altanen giver ekstra plads til ] ] \\.\ |
morgenkaffen, barnevognen, "i;g. | : . \‘*‘\L\ h a n I n O re n I ng

en god bog eller hygge med vennerne.

: IR LA S o
Nyd solen og den friske luft, L o4 i i [
e | I |\ spare pa

Bylivet pa den gode made. |
o) 1 energiforbruget?
: i ik 1 »

tel: 36 46 42 60

Alt indenfor
ejendomsservice

En komplet og skraeddersyet
losning til netop jeres behov

Nykredit og NRGi tilbyder
rabat pa en drift- og
vedligeholdelsesplan samt
energimaerkning af

v’ Trappevask Dagnvagt foreningens bygninger. Hvad far andelsforeningen?
o . ¢ rabat pa drift- og vedligeholdelsesplan
v~ Gronne omrader Snerydning Eet k_raeverrl]olotl,oat_ Nvkred og det lovpligtige energimaarke.
. . oreningen har lan 1 Nykredit
v Vinduespudshing Flyttesyn 5 ¢ hjeelp til omstilling i forhold til

eller anvender Nykredit som
bankforbindelse.

energioptimering og varmekilder.

Familieejet siden 1981

¢ hjeelp til at undga uforudsete udgifter.

N N S

Tekniske installationer

Laes mere pa
nykredit.dk/andelsboligforeninger

P. VESTERHOLM Kontakt os for et uforpligtende tilbud
RENGORING ass TIf: 56 7118 00 + post@pvr.as




AKTIVITETER
SEPTEMBER-NOVEMBER 2024

FA VIDEN MED

Ledelse

Brandsikkerhed er et faelles ansvar. Omtanke
og fa tiltag kan gare en stor forskel, s& en
brand slet ikke opstar, eller s& den hurtigt be-
kaempes. Fa viden og inspiration til at arbejde
videre med brandsikkerhed savel hjemme i
egen bolig som i jeres forening.

Alle deltagere far en rggalarm, hjemmets
beredskabsplan samt andre nyttige veerktgjer
i forbindelse med brandsikkerhed.

Indhold:

- Hvordan tager | vare pa jer selv, andre og
jeres bolig?

« Hvordan udarbejder | og bruger en tjekliste?

« Hvad kan | gere, nar skaden er sket?

Dato og tid: @sterbro den 5. september og
Vesterbro den 10. september
kl. 17.00-20.00

Pris: gratis

Underviser: Beredskabsforbundet

Arranger:  ABF Kreds Hovedstaden

Malgruppe: medlemmer (ogsa uden for
hovedstaden)

Form: fysisk made

Se flere aktiviteter
og tilmeld dig via
www.abf-rep.dk

HJEM — FYSISK 0G DIGITALT

Byggeri

Det uvisse kommer altid som en overraskelse, men
klarhed er vigtig for enhver forening. Sky-Drone
gér i dybden med, hvordan droneinspektioner giver
hurtig, sikker og preecis indsigt i din ejendoms
tilstand samt bergrer det ggede fokus fra forsik-
ringsselskaberne, som leegger veegt pa inspektion
og vedligeholdelse af tage og facader.

Fa fuldt overblik, og sta steerkere med de mange
fordele ved droneinspektion, og leer, hvordan |
aktivt kan arbejde med dette i jeres forening.

Nogle af fordelene er:

» Nem fejlsggning

« Forebyggelse

« Budgettering

« Tilstandsvurdering

+ Udbudsmateriale

« Kvalitetssikring

« Forsikringsdokumentation

Dato og tid: den 11. september kl. 16.00-17.00
Pris: gratis

Foredrag:  Sky-Drone

Malgruppe: medlemmer

Form: webinar

OKTOBER

Drift

FREMLEJE, BOPZELSPLIGT
O0G KORTTIDSUDLEJNING
Som bestyrelsesmedlemmer i en andelsboligfor-
ening star | over for en reekke komplekse udfor-
dringer, nar det kommer til fremleje, bopeelspligt
og korttidsudlejning. Leer at handtere situationer
med ro i sindet og sikkerhed i beslutningerne.

Indhold:

« Hvad skal bestyrelsen vide om reglerne for
fremleje?

Hvilke begransninger skal vi veere op-
meerksomme pa for at sikre, at fremleje
sker korrekt og i overensstemmelse med
vedtegterne?

« Hvad betyder bopzlspligten, og hvordan
kan den pavirke andelsholigforeningen som
helhed?

Hvad er reglerne for korttidsudlejning,
sdasom Airbnb?

Dato og tid: den 28. oktober kl. 15.00-15.30
Pris: gratis

Underviser: ABF's medlemsradgivning
Malgruppe: medlemmer

Form: webinar

NOVEMBER

Byggeri

FORDELING AF VEDLIGE-
HOLDELSESANSVAR

Er radiatoren i stykker, eller hvad nu hvis toilettet
ikke virker? Spargsmalene er mange, og hvem

er det egentlig, der skal vedligeholde hvad i en
andelsboligforening?

Webinaret kommer rundt om de problemstillinger,
som medlemsradgivningen ofte radgiver om og
tager udgangspunkt i standardvedtaegternes
vedligeholdelsesbestemmelse § 9.

Indhold:

« Hvad forstar man ved den indvendige vedli-

geholdelse af boligen?

Hvorfor skal andelshaver vedligeholde det

meste inden i boligen?

« Hvad bar andelsboligforeningens vedlige-
holdelsesomrader veere og hvorfor?

Dato og tid: den 14. november kl. 15.30-16.00
Pris: gratis

Underviser: ABF's medlemradgivning
Malgruppe: medlemmer

Form: webinar
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Jubilzeum

LANDSM@®DE 2024

Kom med, nar ABF's Landsmade slar darene op til et
festfyrvaerkeri af et jubileeumsarrangement. Lands-
madet saetter naturligvis retningen for fremtiden, og
i ar fejrer vi ogsd ABF's 50-ars jubilaeum.

Vi tager bade de historiske briller p og afvikler en
panelsnak om fremtidens andelsbolig. Undervejs
bliver der 0gsa tid til en bid mad og til at netveerke
Det endelige program kan ses i aktivitetskalenderen
pé ABF's hjemmeside, hvor du ogsa tilmelder dig
arrangementet.

Laes meget mere i ABFnyt oktober.

Dato og tid: den 23. november kl. 10.00-16.45

Pris: gratis

Sted: Odense Congress Center, @rbakvej
350, 5220 Odense S@

Malgruppe: medlemmer

Form: landsmade

Byggeri

FORANDRINGER I ANDELS-
BOLIGER

Ma en andelshaver rive en veeg ned eller bytte om
pé kokken og badeveerelse? Det kan veere sveert
at vide, om en forandring kan give problemer i
ejendommen, og hvordan en anmeldelse om for-
andringer skal handteres. Bliv klogere pa, hvilke
krav bestyrelsen kan og bar stille, nar andelsha-
verne bygger om i boligerne.

Indhold:

- Hvad er bestyrelsens rolle, nér en andelsha-
ver vil ndre sin bolig?

« Hvilke hensyn kan foreningen tage ved
forandringer, og hvor gar greensen for, hvad
der ma laves?

- Hvem har ansvaret, nar andelshaver bygger
om, og nar boligen er videresolgt?

Dato og tid: den 28. november kl. 14.00-14.45
Pris: gratis

Underviser: ABF's medlemradgivning
Malgruppe: medlemmer

Form: webinar

Ny vedligeholdelses-
plan til jeres
boligforening?

I far en vedlige-
holdelsesplan som
svarer til JERES gnsker
til fremtiden

I far samtidigt byens
bedste, flotteste og
mest overskuelige
tilstandsrapport - altid
baseret pa nyeste viden

| far stgtte til at traeffe
holdbare beslutninger
om fremtidig
vedligeholdelse

A4 harvaeret betroet radgiver
ved byggeprojekteribyens
boligejendomme siden 2002

arkitekter
og ingenigrer

Fa et tilbud paas.dk
TIf. 7026 62 62 - mail@a4.dk

30-150 boliger
18.750,-
Over 150 boliger

25.000,-

inkl. moms

Digitalt

Ventelistesystem

Anbefalet af

abf

v Kan anvendes GRATIS af mindre foreninger

v Sikrer overholdelse af GDPR

v~ Giver sterre synlighed mod boligsegende

Tryg renovering af
jeres ejendom

Gaihede er specialist i radgivning af andelsbolig-
foreninger. Bade fgr, under og efter renovering
af jeres ejendom.

Vi kan styre jeres renovering fra A til Z.

Vi kan hjzelpe jer med:
= Vedligeholdelsesplan - giver det vigtige overblik
= Tag, facade, vinduer, altaner

= El, vand, varme, VVS

= Energirenovering, miljg

= Kloak, fugt og draen

» Udeomrader, LAR, klimasikring

Lad os mgdes og tale
om jeres ejendom.

Kontakt os pd 7022 1142
eller info@gaihede.dk

Gaihede

ingeniorer & arkitekter

Ring 7020 1141 m Skriv info@gaihede.dk ® Laes www.gaihede.dk

WAAITLY

www.waitly.dk

ABF rabat: 50% rabat pa det arlige gebyr,
=4 s3laenge man er medlem hos ABF

Lo Mere end 500 lister administreres hos
O Waitly

oo Mere end 100.000 opskrivhinger pa
© platformen

@ Vil du vide mere?
Skriv til: abf@waitly.dk
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Har vi jeres oplysninger?

Efteraret star i kontingentopkraevningens tegn.
Det er en stor hjaelp for sekretariatet, hvis
bestyrelsen vil logge ind pd ABF's hjemmeside og
tjekke, om det antal andele, der er registreret for
jeres forening, er korrekt.

Sadan ger I:

1. Klik p& "log ind"-feltet i gverste hgjre hjgrne
pa ABF's hjemmeside

Indtast din mailadresse og adgangskode
Klik p& “Min side” i den gverste menu

Klik pa "Min forening”

Tjek antal andele

LAl

Hvis tallet er forkert, kan bestyrelsen klikke pa
"Ret oplysninger” og derefter skrive det korrekte
antal og klikke pé "Send". Jeres rettede informa-
tioner sendes nu direkte til sekretariatet.

Pa hjemmesiden finder | 0gsa en guide til
oprettelse af ny bruger.

Laes mere pa:
www.abf-rep.dk (nyhed den 23. juli).

Tilmelding til arrangementer

Alle andelshavere i medlemsforeninger har
mulighed for at fa et gratis log-in til ABF's hjem-
meside.

Log-in'et kan bruges til at laese laste artikler
og tilmelde sig ABF-arrangementer. | kan ogsa fa
sms-pamindelser op til arrangementsstart, hvis
man har registreret sit telefonnummer.

Det betyder ogsa, at alle, der skal tilmeldes
et arrangement, skal gare det selv, via deres
eget log-in, da de ellers kan ga glip af vigtige
informationer.

Hvis man vil tilmelde flere fra samme forening
til et ABF-arrangement pa én gang, kraever det, at
man ger det via mailadressen abf@abf-rep.dk.

Lzes mere pd:
www.abf-rep.dk > Opret login

Succes med webinarer og vaerdier

Det gar rigtig godt med ABF's arrangementer, der
for tiden seetter flere rekorder. Derfor var det en
tilfreds hovedbestyrelse i ABF, der madtes i april,
hvor de ogsa fik vendt sejren med veerdiansat-
telsesloven og godkendt planen for det kommen-
de landsmade.

Pa ABF's hjemmeside kan du Igbende laese
mere om, hvad de valgte drgfter og vedtager i
hovedbestyrelsen, og drgmmer du om at blive en
del af holdet, s& meld dig hjertens gerne under
fanerne pa de kommende kredsgeneralforsam-
linger. Du finder datoer og byer pa side 9.

Laes mere om hovedbestyrelsen pd:
www.abf-rep.dk (nyhed den 7. maj).
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VIND 5.000 KR.

BLIV ARETS
A/B 2024

1000 borgere fra Skedstrup dukkede op, da A/B Himmeriggarden sidste
ar inviterede til musikfestivalen “Under Blodbagen”. Et ny lokalt initiativ,
som udlpste prisen som “Arets A/B 2023", og som lgb af stablen for 2.
gang den 31. august takket veere startkapital fra preemiepengene.
Drgmmer du om at vinde prisen, 5.000 kr., en plakette og ét ars gratis
medlemskab af ABF, er det nu, at du kan indstille din andelsboligfor-
ening. Projektet kan veere alt fra etablering af orangeri, feelles bgrne-
hentning, smarte cykelstativer, delebiler eller kreative affaldslgsninger.
Indstil din forening til prisen som Arets A/B 2024 ved at sende en mail
til: abf@abf-rep.dk

Skriv lidt om, hvad | har gennemfart, som skal udlgse arets pris.
Deadline er den 25. november 2024.

Laes om “Under Blodbagen 2024" pa:
www.abf-rep.dk.

Varmeforbrug i indbakken

SPAR PENGE

26 andelsboligforeninger far én gang i kvartalet en HOFOR-
rapport, som viser deres samlede fjernvarmeforbrug.
Oversigten giver foreningerne chancen for at reagere, hvis de
har store udsving.

Alle medlemsforeninger kan tilmelde sig ordningen og
bade se deres eget kvartalsforbrug og de andres. Nogle
foreninger star allerede nu til at fa en bonus fra HOFOR ved
arsopgerelsen, fordi de har styr pa returvandstemperaturen,
andre lzner sig op ad en ekstra regning.

Hop ind pa ABF's hjemmeside og se den seneste kvartals-
rapport. Hvor i feltet ligger jeres forening?

| kan selvfalgelig tilmelde jer ordningen ganske gratis, hvis
| leder efter jeres HOFOR-tal og ensker dem serveret pa et

splvfad. .
B E
'

Laes mere pa:
www.abf-rep.dk > Medlemsservice

Fa et spritnyt medested

VORES STED

| anledning af Realdanias 25-ars jubileeum er foreningen i
gavehumer og giver mindst 150 mgdesteder til feellesskaber
og foreninger over hele landet.

Alle kan s@ge, 0gsé jeres andelsboligforening, og det er
ganske gratis. Det kreever blot, at | har enidé til at samle
andelshaverne og lyst til at styrke feellesskabet i foreningen.

For at szette de kreative tanker i sving, har Realdania
udviklet fire forskellige typer af mgdesteder; veerkstedet,
udestuen, naturbasen og feellestaget.

Pa deres hjemmeside finder | skitser pa de fire typer
feellessteder og kan leese mere om, hvordan | sgger.

Pa www.abf-rep.dk kan | derudover lase eller genlaese
artiklen om A/B @sterhgj i Kolding, som har sat fundraising
i system og fa inspiration fra tre kebenhavnske foreninger,
som hver isar har skaffet midler til gavimalerier.

Laes mere pad:
www.voressted.nu

ANLAGSOPGAVER,
GRON VEDLIGEHOLDELSE,
TRAPLEJE OG
VINTERBEREDSKAB

Hos Anchers arbejder vi med haveanlaeg, hos bade pri-
vate og erhvervskunder. Der er ingen opgave som er for
stor eller for lille. Vores dygtige fagfolk szetter et praeg
pa, at lave et godt finish. Vi har massere af erfaring og
kan komme med kreative og steerke lgsninger til netop
dit naeste projekt. Vi udferer bla.:

e Anlag - Brolaegning
e Beplantning

¢ Vedligeholdelse

e Trepleje

¢ Vinterservice

Kontakt os for et uforpligtende
tilbud og lad os tage en snak om
alt det vi kan tilbyde jer, for et
frugtbart fremtidigt samarbejde.

Leder
Anlaegsgartner adf.

Nicklas S. Schjelin
nicklas@anchers.dk

ANCHERS
- [ ,/'f"-__:'
ANLAEGCSCARTNVER _ ) -

Kildebrendevej 50, 2670 Greve
anchers.dk - 3116 0775
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EN BANK TIL ANDELSBOLIGFORENINGER

Bliv kunde | en bank,
der forstar jeres behov

Arbejdernes Landsbank har stor viden og ekspertise inden for
andelsboligforeningers gkonomi og muligheder.

Vi kan radgive jer om:

= Etablering — herunder stiftelse, vedtaegter og tegningsregler

= Drift — herunder bestyrelsesarbejde, arsregnskab og generalforsamlinger
» Finansiering — herunder ldn til vedligehold og sterre projekter

= Fremtidsplaner — herunder opsparing og vedligeholdelsesplaner.

Hvad kan vi gare for jeres andelsboligforening?
Ring til os pd tif. 38 48 30 14 og her mere om jeres muligheder

> .\
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eller laes mere pa al-bank.dk/foreninger

4! Arbejdernes Landsbank

[o) .-‘
Skal du have nye malere? Sud
A

Du kan regne med os!

Hos ista har vi kundens bedste interesse for gje og gor
din hverdag lettere. Vi handterer dit vand- og varme-
forbrug — effektivt, sikkert, transparent!

Vi leverer:

1 Intelligente helhedslgsninger til maling af forbrug
og indeklima

L

m Kvalitetsregnskaber til tiden. 90% inden for 30 dage "'-.\

= Adgang til online forbrugsvisning

Ring til os pa 77 32 33 00 og fa et tilbud.

F
o
/r

s

ista Danmark A/S = Borupvang 5B =
'

P 7/

Den digitale ngglelgsning til en
nemmere hverdag

Fordelene ved at have Bekey installeret i dertelefonen,
er blandt andet:

") Flexlevering fra vores samarbejdspartnere

I Gratis installation og vedligeholdelse for beboere

__:I' Sikker lesning - logfering af hvem der abner deren og hvornar

Vores monterer star klar til at give en mere digital hverdag

Scan QR-koden og lzes mere



LOVE OG REGLER
DET SVARE STOF

OPLYSNINGER
OM VAND-
FORBRUG

FRA 1. JULI 2024 skal vandforsyningsselskaber
regelmaessigt og mindst én gang om aret give
en raekke oplysninger om pris og forbrug til de
personer, der leveres drikkevand til.

Hvis andelshaverne ikke far en individuel
afregning fra vandforsyningen, fordi afregningen
sker til foreningen, er det foreningen, der skal
ggre oplysningerne tilgeengelige for andelsha-
verne.

De oplysninger, der skal gives, omfatter prisen
for leveret drikkevand pr. liter og kubikmeter,

' W

husstandens vandforbrug, udviklingstendensen
i husstandens arlige vandforbrug, og en sam-
menligning af husstandens arlige vandforbrug
med en gennemsnitlig husstands vandforbrug i
en tilsvarende husstandskategori. Det samlede
vandforbrug skal oplyses, hvis foreningen er
fritaget for individuelle mélere.

Lzes mere pd:
www.abf-hdndbogen.dk (kapitel G, Energi)

HJZALP TIL GDPR-REGLER

DATATILSYNET har lanceret en ny hjemmesi-
de, som i syv trin guider andelsboligforeningers
bestyrelser igennem den komplekse lovgivning.
Inden for hvert trin kan bestyrelser leese mere om
emnet og finde eksempler pa situationer, som |
kan sta overfor i det daglige.

ABF er officiel samarbejdspartner pa hjemme-
siden. Dertil har medlemsradgivningen gennem-
gaet materialet fra Datatilsynet og er kommet

med en raekke forslag og muligheder til, hvordan
man kan hjaelpe andelsboligforeninger med bed-
re at forsta reglerne omkring personoplysninger.

Laes mere pa:
www.abf-rep.dk (nyheder 25. juni)
www.datatilsynet.dk

Brug energien smartere

Teenk hvis jeres bygning
kunne taenke selv

Med Brunata Smart Building kan ejendomme selv advare om bl.a.
laekager, lobende toiletter, skimmelsvamp og ressourcespild.

Slip for ungdige bekymringer, og fa store besparelser pa bade driftsbudgettet
og klimaregnskabet oveni. Ved hjeelp af intelligente sensorer, der er bundet
sammen i et tradlegst LoRaWAN-netveerk, hjeelper vores Smart Building-services
jer med at beskytte bade bygninger og beboere.

Leaer mere om Smart Building pa brunata.dk eller kontant os pa 77 77 70 00.

Brunata

RADGIVNING | REVISION | SKAT

Mere end 900
andelsbolig- og
ejerforeninger har
allerede valgt

Redmark

AALBORG | HADSUND | RANDERS | VIBORG
HADSTEN | AARHUS | KBBENHAVN

.

Hos Redmark har vi sammensat et team af
specialister, der hjelper andelsbolig- og ejer-
foreninger over hele landet med revision og
regnskabsudarbejdelse foruden at yde kom-
petent radgivning. Vi har et tet samarbejde
med administratorer, advokater og penge- og
realkreditinstitutter til gavn for vores mange
kunder.

Laes mere pd www.redmark.dk

edmark

MAERKBAR FORSKEL

JerAtMunch, Partner,
Statsautoriseret revisor

STUDIESTART | ANDELSBOLIG

ABF'S STANDARDVEDTZAGTER - og langt de fle-
ste foreningers vedteegter - giver ikke mulighed
for foraeldrekab pga. bopaelspligt. Til gengaeld er
foreeldrefinansiering en mulighed.

Foraeldrene kan ofte optage lan pa favorable
vilkar, enten med sikkerhed i eget hus eller pa
basis af egen gkonomi. Pengene kan deref-
ter lanes videre til barnet som fx et rente- og
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afdragsfrit Ian. Bern kan i gvrigt ogsa lane penge
til foreeldrene, sa de kan blive andelshavere.

Pa ABF's hjemmeside kan | lzese mere om
foraeldrefinansiering og downloade et eksempel
pa et gaeldsbrev.

Lzes mere pd:
www.abf-rep.dk (nyheder 30. juli)

Er det tid til nye vinduer og dore?

Energioptimer og fremtidssikre jeres ejendom med
nye vinduer og dore fra Danmarks storste vinduesproducent

Vi har mere end 50 ars erfaring med at radgive og hjzlpe
boligforeninger med at finde den rette Igsning til bade sma

o0g store projekter.

Kontakt direkter Claus Winther pa tIf. 20128015 og book jeres made.

@ 96882500 [X<] info@idealcombi.dk @ www.idealcombi.dk

idealcom b[g
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Jkil

Energihuset Danmark ApS
Landsdakkende service pa tIf. 8230 3222
eller mail: info@energihuset-danmark.dk

Lad foreningens fagmand tage ansvaret
Energihuset Danmark leverer byggeteknisk radgivning til andelsboligforeninger.

e Vurderingsrapporter til andelshaver, nar andelen skal szelges

Et meget vaesentligt vaerktgj til seelger (og kgber).

Vurderingsrapport, autoriseret EL- og VVS- tjek, samt energimaerke til reekkehuse samlet i
én opgave til fast lav pris - uanset hvor du bor, hvor stort du bor og

uanset, om du har én eller 30 forbedringer, som skal godkendes og afskrives.

e Drift- og vedligeholdelsesplan, Energimarke og Energispareplan
Tre vaesentlige veerktgjer til bestyrelse og generalforsamling for nemmere,
billigere og gronnere drift af foreningen.

FUNDRAISING [
GAVLKUNST [ f

ANDELSBOLIG
F UNDRMS

Tre andelsbolig-
¢ foreninger bidrager

. med gavimalerier i det
offentlige rum og har
segt midler for at fa
gkonomien til at haen-
ge sammen

. LISE CLEMMENSEN €3 JACOB NIELSEN

Gavimaleriet i A/B af 1958
koster ca. 100.000 kroner. —»



A/B SOREN NORBY, A/B AF 1958 0G A/B NORRE-
BROGAARD. Tre sma kgbenhavnske andelsbo-
ligforeninger med et breendende gnske om at
bidrage med kunst til lokalomradet.

Med henholdsvis 10, 9 og 21 andele har
kreativiteten derfor veeret i hgjsaedet for at
gore dremmene om et gavlmaleri til en realitet
uden at smadre foreningens budget.

Popcorn og plakater

Pa Amager ligger A/B af 1958 og A/B Sgren
Norby. Ferstnavnte er neesten i mal med deres
gavlmaleri, og sidstneevnte skal op i liften til
september. Her forteller formand Marianne
Einshgj Jakobsen, at den kabenhavnske for-
ening har veret kreativ for at komme i naerhe-
den af deres dremmegavl:

— Amager Vest Lokaludvalg har stattet os
med 50.000 kr., vores andelsforening har stat-
tet med 25.000 kr., og s& har vi holdt en happe-
ning pa gaden, hvor vi uddelte gratis popcorn
og solgte "statte-plakater”. Det udlgste 18.000
kr. Derudover har vores administrator - JENS
Ejendomsadministration A/S - doneret 10.000
kr., og vi har faet et rigtig godt tilbud fra City-
lift, s& udgifterne bliver holdt nede.

Hos A/B af 1958 er historien stort set den
samme. Foreningen kan snart se det sidste
penselstrgg blive lagt pa facaden, og deres
gkonomi er der ogsa styr p4, forteller formand
Lis Eltvik.

— Vores generalforsamling vedtog at stet-
te projektet med 50.000 kr., og Amager Ost
Lokaludvalg har bidraget med 50.000 kr. Dertil
statter Gardlauget for Pommernsgade-karréen
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Gavimaleriet
tager ca.l4 dage
0g 140 liter ma-
ling at realisere. Kunstner Andreas Welin
tager billeder af vaeggen
undervejs og tegner videre
oven pa fotoet. P4 den made
kan han overskue proportio-
nerne pa den store flade.

projektet, og Citylift bidrager med et godt
tilbud pa liftlejen.

Hos Citylift forteeller direktor René C. Olsen,
at det er en bevidst strategi at stagtte gavlmale-
rier.

— Vi vil gerne bidrage til det samfund, som
vi arbejder i, og det er sjovere at se pa paene
facader. Mit geet er, at vi efterhdnden har stattet
omkring 50 gavlmalerier i Kebenhavn. Vi udle-
jer til under halv pris eller nogle gange gratis.

Welin-walk pa tegnebrzaettet

Begge Amager-foreninger forteller om et stort
lokalt engagement som drivkraft for kunsten.

Hos A/B af 1958 er kunstverket inspireret af

en far og hans barn i leg, og dét er der en helt
seerlig grund til, forklarer Lis Eltvik:

— Kunstneren Andreas Welin skal udforme
tre projekter pd Amager med temaet “omsorg”.
Vores andelsboligforening ligger mellem en
skole og to daginstitutioner, sa rigtig mange
born og foraeldre kommer forbi i gaden. Derfor
har det veeret helt naturligt at raeekke ud til de
lokale med et motiv, som vi hédber vil bidrage
positivt i hverdagen. Maske kan lokale skoler
og daginstitutioner fa lyst til at sl& et smut
forbi facaden og blive inspireret til at arbejde
med emnet.

Hos A/B Sgren Norby forteller Marianne
Einshgj Jakobsen, at foreningen har planer om
at sgseette en vandretur, nar malingen er blevet
tor pa Sgren Norbys Allé:

— Vi er optaget af at skabe samhgrighed og
feellesskab i lokalomradet. Nar Welin har malet
hos os, har han malet tre gavlmalerier pa Ama-

ger. Der er cirka fem kilometer, hvis man gér
en tur mellem de tre gavle, og det er planen,
at det skal blive til Welin-walk. Ved hver gavl
skal man kunne scanne en QR-kode. Det kan
fx veere en podcast, hvor Welin forteller om
vaerkerne, en quiz om Amager eller om kunst,
eller en historisk forteelling om Eberts Villaby.
Maéske har lokale lyst til at byde ind med em-
ner, s vi kan saette nye QR-koder op en gang
om méneden.

Folk tager billeder
I den anden ende af byen ligger A/B Narre-
brogaard. Foreningen teeller 21 andele og har
faet skonomisk statte til gavlmaleriet af det
radgivende ingenigrfirma Bang & Beenfeldt i
forbindelse med firmaets jubileeumsfejring.
A/B Ngrrebrogaard og firmaet har delt udgif-
terne til gavlmaleriet, som er udfart af bil-
led-kunstneren Simon Sebastian. Ligesom hos

FUNDRAISING
GAVLKUNST

andelshaverne i de to foreninger pa Amager lig-
ger der ogsé blandt andelshaverne pa Ngrrebro
et stort pnske om at raeekke ud lokalt, forteeller
bestyrelsesmedlem Jeppe Kondrup Adelborg og
forperson Petrine Marie Fahnge Kristensen:

— Vores forening har veeret igennem en stgrre
byfornyelsesproces, hvor vi har faet nyt tag,
nye vinduer og bad i de mindste lejligheder.
Neeste skridt var at f4 malet facaden. Vi gnske-
de i den proces et gavlmaleri med et abstrakt
udtryk, som bade er genkendeligt og noget
man stopper op og undrer sig over. Og det er
fedt at se, hvor godt folk har taget imod det
nye gavlmaleri. Vi oplever, at folk er positive
og stopper op og betragter de og tager billeder,
nér de passerer forbi, forteller to glade besty-
relsesmedlemmer.

Og én ting var de ogsa enige om i foreningen:

— Vi gnskede, at maleriet skulle veere upoli-
tisk. @

Gavlkunst:

Det er generalforsamlingen, som beslutter, om
foreningen skal bruge midler pa et gavimaleri.
| skal samtidigt veere opmaerksomme pd kom-
munale krav, servitutter samt krav til fredede
bygninger.

Det er ikke et krav, at kebenhavnske foreninger
sgqer tilladelse, sd lenge man overholder "Ret-
ningslinjer for skilte og reklamer i Kebenhavn",
tiek pd www.kk.dk.

ABF hjeelper i gvrigt gerne med at formidle
kontakt til kunstnere. | kan skrive til
kommunikation@abf-rep.dk.

Forperson Petrine Marie Fahnge Kristensen og be-
styrelsesmedlem Jeppe Kondrup Adelborg har lagt
mange timer i foreningens renoveringsprojekter, som
gavimaleriet er en del af.
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HVORDAN ER DET LIGE MED ...

VENTELISTER?

Foreningen har flere muligheder, nar
der skal findes nye andelshavere.

E Er ventelister lovpligtige?

I Nej. Der findes foreninger, hvor andelshaver selv
bestemmer, hvem andelen skal salges til. Det ses
dog oftest, at foreninger har ventelister og inte-
resselister, for at foreningen har indflydelse p3,
hvem der flytter ind i foreningen oq for at forebygge
penge under bordet.

E Hvad er forskellen pa venteliste og inte-
resseliste?

I Forskellen pé en traditionel venteliste og en inte-
resseliste er, at pa en traditionel venteliste kan alle
skrives op, og boligerne bliver sa tilbudt efter raek-
kefelge i forhold til, hvornar man er skrevet op. Pa
interesselisten er det foreningens bestyrelse eller
et udvalg i foreningen, som veelger de kommende
andelshavere, der er optaget pa interesselisten, og
som lever op til nogle saglige kriterier, fx engage-
ment i foreningen. Man har altsa pa interesselisten
ikke krav pa at blive tilbudt en ledig bolig efter en
bestemt reekkefalge.

B Skal brugen af ventelister vedtages pa en
generalforsamling?

I Foreningens regler for ventelister skal fremgé af
vedtagterne. Hvis foreningen fx gerne vil &ndre en

traditionel venteliste til en interesseliste, kraever
det en vedtaegtsaendring. ABF har en reekke alter-
native bestemmelser til standardvedtagternes § 13,
stk. 2, litra C, som foreninger kan benytte sig af.

E Ma foreningen opkraeve et gebyr for hand-

tering af ventelister?

I Det fremgér af § 13, stk. 2, litra C i ABF's standard-

vedtagter, at bestyrelsen kan fastseette neermere
regler for administration af en (traditionel) ven-
teliste, herunder antallet af tilbud de indtegnede
skal have faet, for de kan slettes, krav om en arlig
bekraeftelse fra de indtegnede om deres interesse,
og et rimeligt gebyr for at sta pa listen. ABF har ikke
fastsat et belgb i forhold til, hvad der er rimeligt

at tage i gebyr for indtegning, men anbefaler, at
gebyret haenger sammen med arbejdsbyrden ved
administration af ventelisten. ABF anbefaler ikke, at
der tages gebyr for at sta pa en interesseliste.

ABF opfordrer til gennemsigtighed i administration af
ventelister, herunder placering pd ventelisten, antal
opskrevne og frekvensen af boliger til salg i forenin-
gen.

Anne Karina Hanne
Kristensen Egholm Pedersen
JURIDISK CHEF ~ @KONOMISK RADGIVER JURIST
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Anne Katrine Jacob Karima
Andersen Vilhelmsen Kahouadji
JURIST JURIST JURIST

Alt indenfor
EL & VVS

Besog os til Andelsboligdagene 2024

”Det handler om tillid.”
- A/B Tove

WANTZIN

EJENDOMSADVOKATER

Ejendomsadministration
Byggesagsadministration
Juridisk radgivning

+45 3313 11 35 - nw@wzn.dk « Adelgade 15 « 1304 Kgbenhavn K
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Har du styr pa dit
andelsboliglan?

Bor du i andelsbolig, er det vigtigt at fa gennemgaet dit 1an
med jeevne mellemrum - taenk, hvis din husleje kan blive
billigere. | Lan & Spar er vi specialister i andelsboliger, og det
er ingen tilfaeldighed. Som en bank, der er ejet af mere end
50 fagforeninger, ved vi nemlig hvad falles ejerskab kan.

Med et andelsboliglan fra Lan & Spar far du
e Lavrente

e Personlig radgivning

e Et 1an anbefalet af Forbrugerradet Taenk

Kontakt os i dag for en uforpligtende gennemgang.
Ring 3378 2000 eller skriv til Isb@Isb.dk

Lan & Spar



