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LEDER
NUANCER

MERE TRANSPARENS

DET ER Z£RGERLIGT, nar medier brin-
ger historier om nepotisme og andels-
boliger som lukkede klubber, som det
skete i efterdret. Historierne er med til
at danne et billede af, at sddan er alle
andelsboliger. Tidligere har der veeret
historier om, at priserne pa andelsbo-
liger er lige sd hgje som ejerboliger,
eller at "penge under bordet” er nor-
men. Sddanne fortellinger er sveere at
sld ned igen, selvom det ikke er sandt.
Det skader vores boligform og kan i
veerste fald fare til politiske indgreb,
der begranser vores selvbestemmelse
i foreningerne.

Oftest baseres historierne pa myter,
enkelte tilfeelde eller misforstdelse af
sammenhange. Heldigvis viser fakta,
at myterne ikke holder i virkelighe-
den. I dette blad forteeller vi fx om
unge der, via en dben venteliste, hur-
tigt fik en andelsbolig i Kebenhavn
uden at kende nogen i foreningen.
Naturligvis kan det veere sveert at fa
en attraktiv bolig i Hovedstaden, men
det skyldes primaeert, at efterspgrgslen
overstiger udbuddet, og at mange ikke
kender til, hvad andelsboligforeninger
reelt er. Maske kan historierne her i
bladet hjeelpe med at fa nuancer frem
i debatten.
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"Uanset hvad, har vi dog
alle en falles opgave:
At udbrede reel viden og
fremme transparens.”

Uanset hvad, har vi dog alle en
feelles opgave: At udbrede reel viden
og fremme transparens.

Myter, misforstaelser og historier
baseret pa enkeltsager har gode kar,
hvis man ikke kan fa adgang til viden
om, hvordan tingene i virkeligheden
gores ude i jeres foreninger. Det gares
meget forskelligt, og det skal man
have lov til. For hvordan vores felles-
skab skal veere i de enkelte foreninger,
er op til andelshaverne.

P& landsmgdet i november praesen-
terede ABF sin boligpolitiske vision,
som bidrager med overordnede fakta.
Denne vision, samt abenhed ude i for-
eningerne om fx adgangen til andels-
boligerne, er afggrende for at styrke
tilliden til vores boligform.

Hans Erik Lund, Landsformand
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Nykredit og NRGi tilbyder
rabat pa en drift- og
vedligeholdelsesplan samt
energimaerkning af
foreningens bygninger.

Det kraever blot, at
foreningen har lan i Nykredit
eller anvender Nykredit som
bankforbindelse.

i.f

Hvad far andelsforeningen?

¢ rabat pa drift- og vedligeholdelsesplan
og det lovpligtige energimeerke.

¢ hjeelp til omstilling i forhold til
energioptimering og varmekilder.

¢ hjeelp til at undga uforudsete udgifter.

Laes mere pa
nykredit.dk/andelsboligforeninger




POLITIK

BOLIGPOLITISK VISION

ABF-rapport viser
vejen frem for
andelsholigerne

Andelsboliger har stor betydning for et boligmarked, der
haenger sammen, og hvor der er plads til alle. Download
ABF-rapport, der ser pa boligformens betydning og pa kon-
krete Igsninger, der kan styrke andelsboligomradet.

. MICHAEL THONNINGS

NAR UNGE SKAL K@BE deres farste bolig, eller
nér villaen er blevet for stor for det eeldre par,
sé er det ofte andelsboligen, som valget falder
pé. Andelsboligen er nemlig en billigere made
at veere medejer pa end keb af en ejerbolig,
ligesom der ofte er et godt faellesskab og plads
til alle.

Men som det ser ud nu, bliver der faktisk
feerre og feerre andelsboliger, og det kan blive
et problem for hele boligmarkedet, hvis ikke
der sattes ind.

Det viser ABF’s rapport og boligpolitiske
vision, "Bedre, baeredygtige og blandede
byer”, der ser pa andelsboligernes betydning
og muligheder - og ogsd kommer med nogle
politiske lgsninger, der kan hjelpe boligfor-
men pé vej.

- ABF’s nye boligpolitiske vision beskriver
det, andelsboligen er, og det andelsboligen
kan - men ogsé hvad der er behov for, hvis
man skal lgse nogle af de udfordringer, som
er pa boligomrédet. Det er det oplaeg, vi tager
udgangspunkt i, nar vi skal forhandle om poli-
tiske dagsordner og nye tiltag, led det saledes
fra landsformand Hans Erik Lund, da han talte
om visionen pa landsmgdet.

Her blev en trykt udgave af rapporten ogsa
omdelt, sa alle deltagere fik mulighed for at
se og laese et eksemplar, hvis de ikke allerede
havde downloadet den pa ABF’s hjemmeside.

Landsformanden opfordrede desuden ABF’s
medlemmer til at leese rapporten — om ikke
andet for at blive klogere pa andelsbolig-
formen, men ogsa sd man kan argumentere
med udgangspunkt i fakta og viden, nar talen
falder pa andelsboliger.

Hans Erik Lund understregede dertil, at
rapporten kan fé stor betydning for, hvordan
boligomradet og andelsboligsektoren udvikler
sig fremover.

Brug for andelsboligen

Formalet med rapporten er sdledes ogsa at
spille andelsboligen ind som en lgsning, nar
der eksempelvis skal diskuteres et boligpoli-
tisk udspil i Folketinget — for der er brug for
andelsboligen, men der er ogsa brug for en
héndsreekning til andelsboligen.

- Til trods for at efterspergslen efter andels-
boliger er stor, og selvom boligformen er en
vigtig del af et ssammenheaengende boligmar-
ked, sa er der kommet under 1.000 nye an-
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POLITIK
BOLIGPOLITISK VISION

Bedre, baredygtige
og blandede byer

Andelsboligen som vej til en fremtidssikret boligpolitik for Danmark

ingerne: i i itisk vision 2024

delsboliger i Danmark de sidste 10-15 ar — og
samtidig er endnu flere andelsboliger forsvun-
det, forteeller Jan Hansen, direktgr i ABF.

Stor betydning

Arsagen til, at andelsboliger udger en mindre

og mindre del af boligudbuddet, er blandt an-
det, at bygherrer ofte kan tjene flere penge pa

at bygge lejeboliger, og som stat eller kommu-
ne er der ingen mulighed for at stille krav om,
at der skal bygges andelsboliger.

- Rapporten viser ogsd, at andelsboligen kan
have rigtig stor betydning for sammenhengs-
kraften i et lokalomrade, og vi ved, at mange
kommuner rigtig gerne vil have muligheden
for at bestemme, at der skal bygges flere

BEDRE, BZEREDYGTIGE OG BLANDEDE BYER

Rapporten er ABF’s boligpolitiske vision, der kommer rundt
om myter og fakta og beskriver, hvordan andelsboligen,
sammen med andre boligformer, spiller en vigtig rolle pa
boligmarkedet. Samtidig beskrives en rakke barrierer,
som stéar i vejen for andelsboliger, inden der .
gives et bud pa mulige Igsninger. [=]%; {7 =]

s
\_/IEIL =

Download rapport pa:
www.abf-rep.dk/politik
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andelsboliger — men det kan de ikke, som
lovgivningen er nu, siger Jan Hansen.

Gode muligheder

Rapporten kommer med et konkret bud pa en
lgsning pa netop problematikken med kom-
muners manglende muligheder for at styre
byggeriet, men der er ogsa forslag til flere
andre tiltag, der kan ggre det bedre at bygge —
og bo i — andelsboliger i Danmark.

- Danmark er det eneste land, der reelt har
andelsboliger, og der er rigtig mange lande,
der gerne vil lere af os og selv have andels-
boliger. Boligmarkedet er nemlig udfordret i
rigtig mange lande, og der giver andelsboligen
gode muligheder for, at folk kan beveage sig
mellem boligformerne. Det skyldes blandt
andet, at den er gkonomisk overkommelig for
almindelige mennesker ift. ejerboliger, men
ogsa at der er mulighed for at spare op i mod-
seetning til lejeboligen, siger Jan Hansen.

Han fortsaetter:

- Men andelsboligomradet har brug for en
hjeelpende hand. Her kommer rapporten med
nogle bud pé, hvad der kan gares — og hébet
er, at man vil tage det op politisk og se p4,
hvad andelsboligerne faktisk betyder og kan
tilbyde, siger han. @



Vi skaber plads
til livet!

Altanen giver ekstra plads til

morgenkaffen, barnevognen,

en god bog eller hygge med vennerne.

Nyd solen og den friske luft,
hjemme hos dig selv.

Bylivet pa den gode made.

www.balco.dk
tel: 36 46 42 60

O “
Skal du have nye malere? Sud
Du kan regne med os! \\‘

N
Hos ista har vi kundens bedste interesse for gje og gor -%’.
: il . »
din hverdag lettere. Vi handterer dit vand- og varme- i
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® Intelligente helhedslgsninger til maling af forbrug | - '
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» Adgang til online forbrugsvisning ’ nvE__a B r-‘—'J y

Ring til os pa 77 32 33 00 og fa et tilbud. 3 >
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ANDELSBOLIGJAGT

KORTE LIGGETIDER

"DER GIK IKKE

MERE END
10 DAGE”™

Abne og transparente ventelister bliver
mere og mere udbredte pa det keben-
havnske andelsboligmarked. ABFnyt
har mgdt to nyslaede andelshavere.

FIND EN
FORENING

« Google. Skriv fx
“A/B andelsho-
ligforening”i
sggefeltet
Facebookgrup-
per

« Digitale over-
sigter:
www.waitly.dk

« www.dingeo.dk
www.selvsalg.dk

\. LISE CLEMMENSEN £33 JACOB NIELSEN 0G PRIVAT

FLYTTEKASSERNE ER TOMT, og mgblerne

har efterhdnden fundet deres rette plads hos
Jonas Bentsen og Niels Bech-Jessen. To glade
og nyindflyttede andelshavere i henholdsvis
A/B Keplersgade 4-6 i Kgbenhavn SV og A/B
Kastanjebo i Kgbenhavn NV.

De to unge mand pé 21 ar og 22 ar er
glade for deres nye titler som andelshavere
og ikke mindst for at have fiet deres egen
lejlighed. Jonas overtog sin andelsbolig 1.
september, og Niels flyttede ind i sin bolig i
sommer. De har begge fundet deres andels-
bolig via &bne ventelister hos den digitale
ventelisteplatform Waitly, og de skulle ikke
vente leenge, for der var gevinst.

- Pa hjemmesiden kan man sgge andelsbo-
ligforeninger med en ventetid pa mellem 0-3
ar. Jeg betalte 500 kroner for at blive skrevet
op i A/B Kastanjebo, og allerede efter 3-4
maneder blev jeg kontaktet af foreningen,
fordi de nu havde en ledig andelsbolig. Det
teenkte jeg, lad helt vildt, for de foreninger,
som jeg havde snakket med inden sagde, at
det kunne tage op til 20 ar at fa en andelsbo-
lig i deres forening, forteller Niels Bech-Jes-
sen.
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Kom ind "fra gaden”

En kort ventelistetid pa fa maneder er ikke
isoleret til A/B Kastanjebo. Aktuelt har
Waitly mere end 60 andelsboliger til salg i
Hovedstadsomradet, bade via eksterne og
interne lister. Det store udbud hjalp ogsé
Jonas Bentsen i sin jagt pa et sted at bo i
Kgbenhavn.

— Jeg var medlem af en Facebookgruppe
for andelsboliger til salg. Der kom et opslag
om en lejlighed til salg i A/B Keplersgade
4-6. Den var jeg ude at se, men fik den ikke.
Ved fremvisningen fik jeg at vide, at forenin-
gen havde en aben venteliste pa Waitly-plat-
formen. Jeg skrev mig op om sgndagen, og
ugen efter om tirsdagen fik jeg tilbudt min
andelsbolig. Der gik ikke mere end 10 dage.

Hundedyre lejeboliger

Til dagligt arbejder Niels Bech-Jessen som
cafémedarbejder, og Jonas Bentsen er tgj-
ekspedient. For dem gik det hurtigt med at
finde en betalelig andelsbolig, da de forst
opdagede Waitly, og i dag er deres boligud-
gifter vaesentligt lavere end mange af deres
venners.


http://www.dingeo.dk
http://www.selvsalg.dk

Niels Bech-Jessen fik tilbudt sin andelsbolig

efter fa maneder pa ventelisten.

10 dage var nok, til at Jonas Bentsen
kunne kalde sig andelsboligejer.

ANDELSBOLIGJAGT

KORTE LIGGETIDER

— Boligafgiften for min andelsbolig pa
56 m? er 2.800 kroner om maneden, og jeg
betaler 4.600 kroner for mit andelsboligldn
pa 800.000 kroner. I alt sidder jeg for 7.400
kroner om maneden for boligafgift og 1&n. Til
sammenligning har jeg venner, som betaler
12.000 kroner for en privat lejebolig pa 56 m?
pa Vesterbro og venner, som betaler 5.000 kro-
ner for et veerelse pa 10 m? Jeg har ogsa sagt
mange lejeboliger, men de var alt for dyre,
forteeller Niels Bech-Jessen.

Jonas Bentsen har ogsa et billede af Kg-
benhavn som et svert boligmarked, og hans
jeevnaldrende venner keemper med boligako-
nomien.

- Jeg har betalt 1,1 millioner kroner i ind-
skud, og boligafgiften er pa 5.100 kroner for
en lille treveerelseslejlighed pa 62 m? Mange
af mine venner bor pa kollegium, og de betaler
mere for et kollegieveerelse, end jeg gor for
min andelsbolig, men det er bare rigtigt sveert
at komme ind pa det kebenhavnske boligmar-
ked.

De to unge andelshavere er da ogsa svaert
glade for deres nyerhvervede andelsboliger.
Begge boliger ligger i Kgbenhavns Kommune
teet pd offentlig transport, og s& har de faet
foden indenfor pa boligmarkedet:

— Fordelingen af rummene er det bedste ved
min nye andelsbolig, og at sta pa egne ben. Jeg
bor ogsé lige ved et busstop, sé det er nemt at
komme til hovedbanegérden, forteeller Jonas
Bentsen.

Folelsen af at veere herre i eget hus gér ogsa
igen, nar Niels Bech-Jessen satter ord p4,
hvad der er det bedste ved at bo i andelsbolig.

— Det bedste er at veere med til at bestemme
selv. Man bestemmer jo ikke noget i en leje-
bolig. Jeg har fx lige renoveret mit kakken. Jeg
kan godt lide at ggre min bolig mere attraktiv
og gore den til min drgmmebolig. ®

Fordele ved digitale ventelister:

« Forebygger nepotismebeskyldninger

« Ertidsbesparende

- Skaber dbenhed og transparens i foreningen og
for kebere

« Eksterne ventelister med fortrinsret efter
opskrivningstidspunktet kan forebygge ulovlige
penge under bordet, da du skal szlge til den
gverste pd ventelisten.

JANUAR 2025 | ABFNYT 9



VENTELISTER
PLADSTILALLE

VENTELISTER MINIMERER
MISTANKE OM NEPOTISME

Bestyrelserne i A/B Keplersgade 4-6 og A/B Kastanjebo har indfgrt
eksterne digitale ventelister, som kan forebygge anklager om venne-
tjenester og har frigjort tid til udviklingsprojekter.

. LISE CLEMMENSEN €3 JACOB NIELSEN

LANGT STORSTEDELEN af de kgbenhavnske
andelsboliger skifter heender via eksterne - og
i stigende grad digitale - ventelistesystemer.
Det &bner op for nem adgang til de billige,
betalelige andelsboliger i Hovedstadsomradet.

Abne ventelister er ogsa blevet vedtaget i
A/B Keplersgade 4-6 i Kgbenhavn SV. For-
eningen teeller 24 andele og indfgrte for et par
ar siden en ekstern digital venteliste, forteller
foreningens formand Sebastian Honore.

— Vi er en relativt ny og ung bestyrelse, vi er
mellem 27 og 29 ér, og vi har gnsket abenhed
og transparens i foreningen. Vi brugte allere-

]
Synlighed gennem ABF

Seet gang i digitale ventelister og spot pa foreningen med ABF's to med-
lemstilbud: digitalt ventelistesystem og foreningshjemmesider.

Med digitale ventelister og en foreningshjemmeside kan | styrke andels-
boligforeningens synlighed overfor kabere, spare tid og samtidigt styrke
den interne kommunikation.

Begge medlemstilbud er udviklet specifikt til andelsboligforeningers
behov 0og med unikke medlemsrabatter.

Medlemmer far 50 procent rabat p& abonnement hos Waitly og gratis
abonnement, hvis | har under 30 opskrevne pa jeres liste.

Foreningshjemmesider koster 212 kroner pr. maned, indeholder
mulighed for at oprette ventelister, uploade dokumenter og har gratis
support fra ABF.

ABF anbefaler, at ventelister bliver fremlagt til eftersyn pa generalfor-
samlingen. Bestyrelsen er i gvrigt velkommen til at kontakte medlems-
radgivningen, hvis | har spargsmal omkring ventelister.

Laes mere pa:
www.abf-rep.dk > Medlemsservice
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de ventelister, men tidligere var det ikke helt
gennemskueligt, hvordan ventelisterne blev
forvaltet. Derfor besluttede vi i bestyrelsen at
bruge Waitlys ventelistesystem, sddan set ogsa
for at beskytte bestyrelsen mod potentielle
anklager om at indstille familie og venner til
andelsboligerne frem for boligsggende udefra.
I forhold til transparens, var det et ret nemt
greb at indfare.

Chatbot og Al

I A/B Kastanjebo er de ogsa glade for deres
digitale ventelistesystem. Den relativt store
forening teeller 149 andele og fem lejemal i
Kgbenhavn NV, og her har digitale ventelister
skabt mere tid, forteller foreningens 29-arige
formand Patrick Wilderadt.

— Tidligere sad vi med et Excel-ark, som
blev sendt rundt i bestyrelsen og til vores
administrator, med risiko for fejl, og det var
virkelig tidskreevende. Et digitalt system med
login er mere transparent, alle kan se, hvilken

Formand Patrick Wilderadt foran A/B Kastanjebo, som far
mange nye andelshavere "fra gaden".


http://www.abf-rep.dk

Gennemsig-
tighed eri
fokus hos A/B
Keplersgade
4-6 og formand
Sebastian
Honoreé.

plads de har pa listen, og vi har mindre admi-
nistration i bestyrelsen.

Det er bestyrelsens opgave at handtere
ventelisterne i det daglige. En tidskraevende
proces, hvis man samtidigt gnsker dbenhed
omkring fx antal opskrevne pa listen, place-
ring, opkreevning af ventelistegebyrer m.m.
Bestyrelsesmedlemmer kan derfor hurtigt
drukne i administration af ventelisterne. Det
skete for bestyrelsen i A/B Keplersgade 4-6.

— Tidligere brugte vi meget tid pa venteli-
stehandtering. Nu bruger vi tiden pa opgaver
som at fi en drifts- og vedligeholdelsesplan og
at indga feelles kollektive aftaler om fx it. Vi
har ogsé faet Bekey, et digitalt ngglesystem.

I A/B Kastanjebo oplever de ogsa, at digitale
ventelister har dbnet op for flere timer til de
lidt sjovere projekter, forteller Patrick Wilde-
radt:

— Vi er ved at fd kunstig intelligens til at
styre vores varmecentral, og vi arbejder ogsa
pé at implementere en chatbot til at besvare
beboerhenvendelser 24/7, hvilket indtil videre
ser lovende ud.

Ingen ”dyr” kommode

Den store forening i Kebenhavns Nordvest-
kvarter jonglerer med en hédndfuld forskellige
ventelister, sa automatisering lgfter en keempe
driftsopgave.

Og der er travlt i foreningens “salgsafdeling”
med s mange andelsboliger og ventelister
under ét tag.

— Vi har cirka 17 overdragelser om aret. Med
andre ord mere end ét salg om maneden, og
de fleste af disse er til boligsggende udefra,
uddyber formanden.

Ventelister har i gvrigt en ekstra trumf i
eermet, som heller ikke er gaet ubemaerket hen
hos Patrick Wilderadt:

— Penge under bordet har ikke vaeret et pro-
blem efter implementeringen af ventelisterne,
selvom vi dog har set et par eksempler pa
forsgg pa kreative kab/salg af inventar. Derfor
kigger vi ngje pa vores vurderingsrapporter,
der bliver udarbejdet ifm. salg, for der skal
kab og salg af lgsgre ogsa oplistes, og dem
holder vi s ogsd op mod, hvad vi ser pa vores
overdragelsesmader.

Bestyrelserne i de to foreninger fordeler
altsa i hgj grad ledige andelsboliger til bo-
ligsegende, som kommer ind ”fra gaden”, og
som ikke har bgrn, foreeldre eller sgskende i
foreningen. Dermed kan dbne eksterne venteli-
ster bidrage til hurtig og nem adgang til billige
andelsboliger i Hovedstaden. ®

- Slip for besveaeret
- Bliv aflastet

Fremtidens

- Undga problemer

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Telefon: 33 13 78 00

Mail: swe@swe.dk

* Professionel ejendomsadministration

| hjertet af Kebenhavn ligger SWE med 45 fokuserede administratorer, jurister og gkonomer.
Vi sikrer at vores andelsboligforeninger er blandt landets bedst drevne ejendomme.

Vil du have en gennemgang af din ejendom og here hvad vi kan gere for dig?
Kontakt os pa swe@swe.dk eller pa telefon 33 13 78 00. Du er naturligvis ogsa velkommen hos os i
Store Kongensgade 24B, hvor vi glaedeligt byder pa en kop kaffe.

Store Kongensgade 24B, 1264 Kebenhavn K

Web: swe.dk




BESTYRELSER:

Hojesteretsdom, valuarvurderinger og politik er pa programmet,
nar ABF abner dgrene til Andelsboligdag KBH.

\. LISE CLEMMENSEN (&3 ABF

S/ZT KRYDS | KALENDEREN lgrdag
den 1. februar, hvor arets Andels-
boligdag KBH bliver skudt i gang.
Her kommer vi rundt om en bred
vifte af aktuelle emner fra hgjeste-
retsdom til valuarvurderinger.

Og vi starter med formuen.

Gronne lan, dom og vurderinger
En valuarvurdering koster. ABF’s
medlemsradgivning seetter pa
dagen ord pa, hvordan din forening
nu kan genbruge valuarvurderin-
gen i op til tre ar, og hvornar det
giver mening at indhente en ny
undervejs. Den beslutning kan
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veere sveer at gennemskue, sd hop
med ombord, nar vi seetter spot pa
dén del af driften.

Fremtidens renoveringsprojekter
kommer til at gd hdnd i hdnd med
nye EU-krav til bankerne, som be-
tyder penge til grenne byggesager.
Pa andelsboligdagen kommer vi
rundt om de nye krav, og hvordan
din forening kan styrke jeres chan-
cer for at fa grent lys i banken, nar
I skal fore projekter ud i livet.

Vi kigger ogsa nermere pd, hvor-
dan en ny dom skaerper kravene til
bestyrelsens oplysningspligt. Du
fér ogsé en skarp politisk opdate-

ring fra ABF’s direktar, Jan Hansen,
der tager jer med bag kulisserne pa
andelsboligmarkedet, men inden
da tester vi din viden, nar ABF’s
Tip en 13’er ruller over scenen.
Kan du fx svare pd, om bestyrelsen
skal informere salger, hvis den
indhenter en valuarvurdering “for
sjov”’?

1:1-radgivning
Andelsboligdagens malrettede
program treekker hvert ér flere
hundrede bestyrelsesmedlemmer
til Kgbenhavn, bade medlemmer,
ikke-medlemmer, selvadministrere-
de og dem, som bruger administra-
tor. Der er noget for alle.

— Vi vil gerne blive klogere og
blandt andet hgre mere ift. bygge-




projekter - hvor det var interes-
sant med den hgjesteretsdom,
der er kommet, lgd det sidste

ar fra Karen Christensen, der
sammen med bestyrelsesmed-
lem Lone Salomonsson fra A/B
Durosvej i Lyngby var pa Andels-
boligdag for forste gang.

— Vi har for eksempel en god
administrator, men det er rart at
hgre en anden side end kun én
udlegning. Der kan ABF vere
en backup, ndr man har nogle
sporgsmal, fortalte Lone og hen-
viste til medlemsradgivningen.

Heldigvis star ABF’s medlems-
rddgivning ogsa klar til at gribe
jer pé dagen, hvis I har spargs-
mél om netop jeres foreninger, sa
kig gerne forbi ABF’s stand, hvor
I kan drefte de neere emner. Vi
har selvfolgelig ogsa inviteret en
lang reekke virksomheder med pé
dagen, hvis I sgger inspiration til
alt fra elevatorer til vinduer, sa I
far masser af ny viden med hjem
til foreningens daglige drift og
udvikling.

KI. 10.30 - 11.00: Med udstillerne

KI. 11.00 - 11.10: Velkomst

ABF byder velkommen til en dag med
faglige opleeg, debat, netveaerk og masser
af inspiration.

KI. 11.10 - 11.30: Genbrug af valuarvur-
deringer

Siden april 2024 har andelsholigforenin-
ger, der bruger valuarvurderinger, som
udgangspunkt kunnet ngjes med at ind-
hente en ny hvert tredje ar. Hvad ber din
forening overveje, nar | skal beslutte, hvor
ofte | vil indhente en ny valuarvurdering?
Bliv 0gsé klogere pa veaerdiansattelse

af ejendommen i balancen i foreningens
arsrapport.

KI. 11.30 - 12.00: Praesentation af
udstillere

Udstillerne far ordet, hvor de kort praesen-
terer deres firmaer og fortzeller om, hvad
de kan tilbyde andelsboligforeninger.

KI. 12.00 - 13.00: Frokostpause og
mod udstillerne

KI. 13.00 - 13.25: Fremtidens byggesa-
ger er gronne

EU har vedtaget en raekke miljg- og
klimamal, som er malrettet finansielle
institutioner og store virksomheder, men
andelsboligforeninger kommer o0gsa til at
maerke betydningen, nér foreningen skal
renoveres og genoptage lan. Hgr om, hvor-
for din forening skal teenke baeredygtighed
ind i sine byggesager, hvis | vil have grgnt
lys i banken.

Udstillere:

Palsson Arkitekter A/S - arkitekter
Gaihede A/S - radgivende ingenigrer
Brunata - forbrugsmalere

Wantzin Ejendomsadvokater - admini-
strator

Per Aarsleff - byggeradgivning
Proline - faldstammer & ventilation
ista Danmark A/S - forbrugsmalere
Balco AB - altaner

Nykredit - realkredit og bank

Sven Westergaards Ejendomsadmini-
stration - administrator

Arbejdernes Landsbank - bank
Idealcombi - vinduer & dgre

Vindunor A/S - dgre & vinduer

P. Botved - elevator

Anders Andersens Renggring - rengg-
ring

Waitly - ventelister

Energispring - fjernvarmemaling

ANDELSBOLIGDAG KBH
TRYGHED

KI. 13.25 - 14.00: Er din forening
forberedt?

Prepping, nedprocedurer, brandsikkerhed
0g skybrudssikring. Hvordan sikrer man,
at alle i foreningen ved, hvad de skal gare
i stgrre og mindre kriser? Og hvordan kan
| bruge andelsboligforeningens feellesskab
til at veere godt forberedt?

KI. 14.00 - 14.45: Kaffepause og med
udstillerne

KI. 14.45 - 15.00: Hojesteretsdom om
oplysningspligt - hvad betyder dom-
men for bestyrelsesarbejdet?

Ifglge andelsboligforeningsloven har
bestyrelsen pligt til at orientere andelsha-
verne, nar der er behov for det. Men hvad
skal bestyrelsen oplyse om? Og hvornar?
Bliv klogere pa jeres oplysningspligt over
for andelshaverne, og ikke mindst over for
seelger og kaber, nar en andel skal selges.

KI. 15.00 - 15.15: Tip en 13’er og vind!
Har du helt styr pa valuarvurderinger,
oplysningspligt, beredskab, brandsikker-
hed og meget mere? Find ud af det, nar
ABF's medlemsradgivning afslgrer, hvad
der er fup og fakta pa andelsboligdagens
tipskupon.

KI. 15.15 - 15.45: Det politiske hjerne
v/Jan Hansen, direkter for ABF

Fé& indblik i de aktuelle politiske sager pa
andelsboligmarkedet og sager, som ABF
erinvolveret i.

KI. 15.45 - 16.00: Tak for i dag.

Sted: Scandic Spectrum

TILMELDING

ABF's Andelsboligdag er gratis, men krae-
ver tilmelding. Ikke-medlemmer er ogsa
velkomne.

www.abf-rep.dk
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Don't choose a product.
Choose a partner.

ADAP - hele din kloak samlet online.

Som boligforening kan du nu fa et
komplet, digitaliseret overblik over hele
dit aflgbssystem.

AarsleffDigital AflgbsPlatform

er en unik, ny platform, der er
udviklet i samarbejde med en af
Skandinaviens fgrende radgivende
ingenigrvirksomheder, NIRAS.

Det er med andre ord ogsa slut med at
lede efter stgvede aflpbstegninger og
forlagte USB sticks med TV-inspektioner.

—— aarsleffpipe.dk

«
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T/ETTERE PA

JUBILZAZUMSLANDSMODE
FALLESSKAB

MEDLEMMERNE 0G
TRO PA FREMTIDEN

At fa mere viden og vaere en sterre del af ABF var blandt hovedarsager-
ne til, at medlemmerne flokkedes til efterarets jubilseumslandsmeade.
ABFnyt var med til debat, valg, netvaerk og hygge i Odense.

. MICHAEL THONNINGS £ EMMA ENGEL / ABF

-DET ERFORSTE GANG, vi deltager, og vi var
lidt nysgerrige pd, hvad landsmgadet er for
noget, lyder det fra Bente Jakobsen og Frode
Davidsen fra A/B Bandholm pa Lolland.

De to er blandt den forste bglge i den men-
neskestrgm, der har trodset vinterlandet og er
kommet til Odense Congress Center til ABF’s
jubileeumslandsmeade.

- Vi skal jo ogsa se, hvad vi far for medlem-
skronerne, smiler de to, der trods titel af for-
mand og naestformand med hhv. 20 og fem ars
anciennitet som andelshavere, mest kender
ABF gennem kurser og kredsmader lokalt.

Langs gangen er der stande, hvor man kan fa
en gkonomisnak med radgivere fra Arbejder-
nes Landsbank, der desuden er sponsorer pa
landsmeadet.

Pa ABF’s egne stande kan man fa en snak
om foreningshjemmesider eller fa et godt rad
fra medlemsradgivningen, og det er populert.

Deler viden

- Netop muligheden for at fa rddgivning og at
vi kan dele den viden, som vi har opbygget
gennem 50 4ar, er en af vores kerneopgaver og
noget af det, I seetter allermest pris pé, lyder
det da ogsé i beretningen, som landsformand
Hans Erik Lund holder, da mgdet er gaet i
gang.

Alene ift. organisationen er der sket en stor
stigning i antallet af medlemmer. 153 nye
foreninger med knapt 4.800 andelsboliger er
blevet en del af feellesskabet i 2024, og det har
stor betydning.
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Derfor understreger landsformanden flere
gange medlemmernes betydning — eksempel-
vis i forbindelse med den nye lov om veerdi-
ansettelse, som blev vedtaget i april 2024. Det
var pé baggrund af flere ars arbejde og dialog,
hvor medlemmerne betgd meget for lovens
vedtagelse.

- Loven mé betegnes som en af ABF’s stgrste
sejre de senere ar, men jeg ma ogsd sige, at det
har veeret en arbejdssejr. Men det lykkedes, og
jeg vil rette en stor tak til jer alle, for at vi kom
i mal, lyder det fra Hans Erik Lund.

Kampvalg

Og sé er der valg. Revisorerne klares hurtigt
med genvalg til Anna Jargensen og Grethe
Lund som interne og Flemming Rgen som
suppleant. Fra salen er Per Davidsen fra Mgl-
leparken II ogsé klar pa en tjans.

Men valget til de to poster som ABF’s lands-
nestformeend for de naeste fire ar bliver en
reel kamp, for tre kandidater har meldt sig pa
banen.

Brian Fabricius, nuverende landsnaestfor-
mand, vil gerne et staerkt feellesskab.

- Vi skal have en steerk stemme blandt po-
litikere og medier, sa andelsboligen fremstar
som et gkonomisk og reelt alternativ til at eje
og leje, lyder det fra Brian Fabricius, der ogsa
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ser et stort potentiale i at g& forrest ift. den
grenne omstilling.

Leo Pedersen, formand i kreds Gstjylland, er
nummer to pd scenen. Han er udfordrer som
landsnaestformand.

- Jeg er meget optaget af det neere. Hvad der
har veerdi for os som andelsboligforeninger,
andelshavere og kredse, og hvordan vi kan bi-
drage til ABF. Det er medlemmerne — jer — der
bestemmer, hvilken vej vi skal ga, siger han og
tilfgjer, at han gerne ser, at ABF kan radgive
om gregn omstilling i fremtiden.

Sidste kandidat er Kirsten Holm, lands-
nastformand, der har veeret med i ”ABF-ga-
met” i over 20 Ar.

Hun understreger vigtigheden af det lands-
deekkende engagement og foreningernes selv-
bestemmelsesret.

- Nogen opfatter andelsboliger som no-
get, der er i Kgbenhavn, men vi har gjort
opmarksom pa, at vi er mere end det. Den
forskellighed vi har, vil vi gerne bevare — an-
delsboligformen skal ikke sendres, lyder det.

Arvtager

Efter opteellingen stér det klart, at det nuvee-
rende landsnestformandskab kan fortsaette.
Brian Fabricius og Kirsten Holm har faet flest
stemmer, og landsformanden gnsker tillykke



1. Demokrati nar det er bedst

2. Snakken gik lystigt

3. Mads og A-holdet. Fra venstre
radioveert Mads Steffensen, forfatter
Leonora Christina Skov, skuespiller
Molly Egelind og ex-politiker Jacob
Mark.

4. Lang ke til indskrivningen

5. Netveerk er en vigtig del af lands-
mgdet

6. Skuespiller Molly Egelind om
andelsboligdilemmaer

7. Landsformand Hans Erik Lund
samler op pa set og sket siden sidste
landsmade.

til alle tre kandidater og ger klart, at han ikke
selv forventer at genopstille om to ar, nar hans
periode udlgber, men at der tegner til at veere
en arvtager i Brian Fabricius.

En arvtager skal ogsa findes i Prebens for-
ening efter mange &r som formand, hvor han
har opbygget systemer og procedurer — men
vil en efterfolger kunne finde ud af det? Det er
Preben i hvert fald nerves for.

- Men skal han ikke bare stoppe og holde
keeft, lyder det — bevidst provokerende — fra
Mads Steffensen, den kendte radio- og pod-
castveert.

Det er tid til andelsboligdilemmaer, og
manden bag programmet "Mads og A-holdet”
har taget skuespiller Molly Egelind, forfatter
Leonora Christina Skov og tidligere politiker
Jacob Mark med til Odense.

De hjelper ogsa Signe, der mangler opbak-
ning til feellesskabet.

Leonora Christina Skov kalder folk for heen-
gergve, men mener ogsd, at man skal forteelle,
hvor fedt feellesskabet er til dem, der udebli-
ver.

Jacob Mark mener, man skal kgre "flinkas-
so-stilen” (i modsetning til ”inkassostilen”)
ved blidt at motivere folk til at komme — ek-
sempelvis med korsang.

Et andet dilemma handler om muligheden

JUBILZAZUMSLANDSMODE

for at leje ud pa AirBnB, og salen afggr — via
klapsalver — hvad den bedste lgsning er:
Landsmedet siger nej.

- Vi sidder her med den sidste rest af idea-
listiske mennesker i det her kongerige. I gar
mere op i veerdier end materialistiske veerdier,
udbryder Jacob Mark, der afsluttende opfor-
drer folk til at tage en konflikt eller en sver
samtale fremfor at putte sig.

- For I risikerer at blive lykkelige af det,
tilfgjer han.

Tak for indsatsen

Feellesskabet er ogsé en af de ting, som Hans
Erik Lund kommer ind pé i sin jubileeums-
tale, der ogsa ser fremad — for der er brug for
ABF. Bl.a. til at udbrede den viden, som vi har
opbygget gennem 50 &r.

- Sammen har vi skabt noget, der er kommet
for at blive — ikke bare i 50 &r, men 100 ar
eller mere. Vi har en boligform, der vil blive
mere attraktiv i fremtiden, hvis vi fortsaetter
det gode arbejde i feellesskab. Tak for indsat-
sen! @

Se flere billeder

og video fra dagen \\/

FALLESSKAB
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ARETSA/B
FALLESAKTIVITETER

A/B MALLEN VINDER
ABF-PRIS

Et steerkt og aktivt faellesskab i A/B Mgllen i Holbaek hgster nu en saerlig
anerkendelse for deres samhgrighed og store sociale aktivitetsniveau.
Foreningen er karet til Arets Andelsboligforening 2024.

N.JAN KLINT POULSEN 3 CLAUS BECH, JAN KLINT POULSEN OG PRIVAT

DE HAR FUNDET MELODIEN i A/B Mgllen — i
bogstaveligste forstand. Det viste andelshaver-
ne bade med feellessang og koroptraeden, da
ABF overrakte haedersprisen Arets Andelsbo-
ligforening til den vestsjeellandske forening
ved en festlig ceremoni i foreningens feelles-
hus.

Med sine 17 andele og 28 andelshavere,
hvor yngste beboer er 17 og den eldste 85 ér,
danner foreningen rammen om et helt saerligt
feellesskab. Ifslge formand Torben Johannesen
deltager stort set alle andelshavere i aktivite-
terne i foreningen, og det er netop det, som
er noget af det unikke ved deres faellesskab,
mener han.
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— Vi vil rigtig gerne hinanden, og vi har det
sd utrolig godt sammen. Det er en &nd, hvor
alle bidrager til et hyggeligt og teet, socialt feel-
lesskab, som ogsa reekker ud over foreningen.

Tidligere har andelshaverne i A/B Mgllen fx
arrangeret et kommunalpolitisk debatarrange-
ment med Holbaks borgmester, Christina Kr-
zyrosiak Hansen (S), hvor andre lokale andels-
og ejerboligforeninger var inviteret med. Og
foreningens mandskor har optradt for tidligere
andelshavere pa det lokale plejehjem.

Vinsmagning og pubquiz
Det er ikke givet, at man som beboere i en
andelsboligforening har et teet feellesskab med



mange aktiviteter og et hgjt deltagerantal, men
i A/B Mpgllen er det netop séddan. Serligt i de
sidste fire-fem ar er der kommet godt gang i
foreningslivet blandt andelshaverne, forteller
formand Torben Johannesen:

— Vi har haft pilefletkurser, danseaftener,
vinsmagning, storskeermsarrangementer, feel-
lesspisning og pubquizzer. Vi samles faktisk
om rigtig mange feellesinitiativer — sammen,
men ogsa i mindre grupper efter interesse. Der
er noget for alle.

Og muligheden for at dyrke serinteres-
ser er bestemt til stede i A/B Mgllen. Mens
flere af meendene i A/B Mgllen har dannet et
12-mandskor med sgmandssange pa repertoi-
ret, samles kvinderne fx til krea-veerksted.

Det hele er dog ikke kun sociale arrange-
menter, der planlegges og udferes i andelsbo-
ligforeningen. Andelshaverne er ogsa aktive
omkring alt det praktiske, der er i en forening.
Senest lagde alle kreefterne i etableringen af et
feelles cykelskur, nogle med knofedt og andre
bidrog med kaffe pa kanden til de hardtarbej-
dende.

Med til prisoverraekkelse var ogsa andels-
boligforeningens eneste teenager, Jonathan
Bartholin, pd 17 ar. Og selvom han ikke selv
deltager i de fleste af aktiviteterne i forenin-
gen, sd har han alligevel stor gavn af det neere
feellesskab i foreningen, forteeller han:

— Jeg har ikke haft s mange bedsteforael-
dre, s det er altid rart at komme herover i

feelleshuset til spisning, hvor alle spegrger ind
til mig og interesserer sig for, hvad jeg laver,
og hvordan det gér i skolen. Det er vildt fedt,
forteeller han.

I den anden ende af aldersskalaen i A/B Mgl-
len er Ulla Cederberg. Hun har boet i andelsbo-
ligforeningen siden stiftelsen for 31 &r siden.

- Jeg har fulgt udviklingen i foreningen
helt fra begyndelsen. Foreningen har virkelig
udviklet sig til det mest vidunderlige sted at
veere. Man kan bare kigge ud ad vinduet, sd er
der nogen at vinke til og hilse pa. Der er altid
nogen hjemme, man kan snakke med, og mas-
ser af sjove aktiviteter.

God ambassader for andelsboligformen

Der var da ogsa udelukkende rosende ord med
pé vejen, da repreesentanter fra ABF besggte
A/B Mgllen til den festlig prisoverraekkelse.

— Iikke bare taenker feellesskab, men lever det
ogsa ud. Det gor I igennem de mange aktivite-
ter, som fx et mandskor, feellesspisning, kurser,
svampeture og meget mere, lgd det fra Tina
Czajkowski, formand for ABF’s kreds Vestsjael-
land, inden selve prisoverraeekkelsen — som
udover en buket blomster bestod af et mes-
singskilt, 5000 kroner samt ét &rs gratis med-
lemskab af ABF.

— I er ogsa en god ambassader for andels-
boligformen med et socialt engagement, som
reekker langt ud over matriklen og ud til lokal-
omradet, sluttede Tina Czajkowski. ®

1. En flok glade
og stolte vindere.
2. Fejringen
traekker folk til
feelleshuset

3. Formand Tor-
ben Johannesen
og Tina Czaj-
kowski, formand
for ABF's kreds
Vestsjeelland.

4. Formand Tor-
ben Johannesen
og borgmester
Christina Krzyro-
siak Hansen (S)
til politisk mgde i
feelleshuset.

5. Mandskoret
besgger en tidli-
gere andelshaver
pa det lokale
plejehjem.

6. Jonathan pa
17 ar og Ulla pa
85 ar hygger
sigihinandens
selskab.
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AKTIVITETER
JANUAR-APRIL 2025

Se flere aktiviteter

og tilmeld dig via
www.abf-rep.dk

FA VIDEN MED HJEM — FYSISK 06 DIGITALT

JANUAR

Okonomi

ANDELSVZERDI-
BEREGNINGEN

Den ny lov om veerdiansaettelse af andelsbolig-
foreningers ejendomme har givet alle landets
andelsholigforeninger flere muligheder for
fastsaettelse af andelsveerdien.

Webinaret har fokus pé veerdianseettelsesprin-

cipper for ejendommen og hvilke faktorer, der

pavirker andelsvaerdierne:

« Hvordan er lovreglerne for fastsettelse af
andelsveerdier?

- Hvordan pavirker lanoptagelse, afdrag mv.
andelsveerdierne?

« Hvordan kan man bruge henlaggelser til at
styre andelsveerdierne?

FEBRUAR

Inspiration

ANDELSBOLIGDAG KBH

P4 arets Andelsboligdag har vi fokus pa, hvordan
man passer godt p& bade bygninger og andels-
havere. Vi ser ogsa naermere pa, hvordan en ny
hgjesteretsdom skaerper kravene til bestyrelsens
oplysningspligt, og s& dykker vi ned i genbrug af
valuarvurderingen, inden vi runder de aktuelle
politiske sager.

Gleed jer til en dag med ny viden, speendende debat-
ter og masser af inspiration. | far naturligvis mulig-
hed for at snakke med ABF's medlemsradgivning og
en lang reekke udstillere. Se det fulde program pa
ABF's hjemmeside.

Dato og tid: 1. februar kl. 10:30-16:00

MARTS

Ledelse

NYESTE VIDEN PA ANDELS-
BOLIGOMRADET

Pa dette webinar informerer ABF's medlemsrad-
givning om seneste nyt inden for andelsholigom-
radet, som bestyrelserne bgr veere opmeerksom-
me pa. Arrangementet er for dig, der har erfaring
som bestyrelsesmedlem og har en grundlaeggen-
de viden om bestyrelsesarbejdet.

Indhold:

« Hvad er der sket den seneste tid pé andels-
boligomradet?

« Er der kommet ny lovgivning?

Er der nye afggrelser, myndighedsvejlednin-

ger mv., som vi skal veere opmeerksomme

pa?

- Hvornér er foreningen forpligtet til at seette | Pris: gratis X
andelsvaerdiernenged? Pl Sted: Scandic Spectrum, Kalvebod Dato og tid: 20. marts kl. 16:00-16:30
Brygge 10, 1560 Kabenhavn V Pris: ~gratis
Dato og tid: 22. januar kl. 14:00-15:00 Malgruppe: medlemmer og ikke-medlemmer :gferr:'s:' :g;g:;/;rn:rearABF
Pris: gratis Form: Andelsboligdag For:r ppe: webinar
Underviser: radgiver fra ABF :
Malgruppe: medlemmer
Form: webinar
APRIL
Ledelse Ledelse Salg
DEN GODE GENERAL- NY I BESTYRELSEN UDVIDET OVERDRAGELSE
FORSAMLING Webinaret er til dig, der er ny i bestyrelsen, der Har du som bestyrelsesmedlem helt styr pa, hvad

Det hedder sig, at generalforsamlingen er andels-
boligforeningens gverste myndighed - men hvad
betyder det egentlig? Hvordan sikrer man sig, at
generalforsamlingen forlgber som smurt, og at
der bliver truffet gyldige beslutninger pd medet?

Den 23. januar gar starten til vores serie af fire
webinarer om den gode generalforsamling. Her
bliver du som bestyrelsesmedlem kleedt godt pa
til at forberede og afvikle foreningens generalfor-
samling. Webinarerne gennemgar forberedelsen,
gkonomi og ansvar, forslag, flertal og dirigentens
rolle under afviklingen. Du kan deltage i alle fire
eller deltage i et af webinarerne uafhaengigt af

de andre.

Dato og tid: se ABF's hjemmeside
Pris: gratis

Underviser: radgiver fra ABF
Malgruppe: medlemmer

Form: webinar

20 | ABFNYT | JANUAR 2025

gerne vil have et hurtigt overblik over rammerne for
bestyrelsesarbejdet, og hvordan man kommer godt
i gang. P& webinaret gennemgar vi lovgivningen for
bestyrelsens arbejde og bestyrelsens opgaver og
kompetencer.

« Hvordan kommer | godt i gang med bestyrel-
sesarbejder?

Hvordan skaber | rammerne for bestyrelsens
meder?

Hvilke opgaver skal bestyrelsen tage sig af?
Hvor langt raekker bestyrelsens mandat?

Dato og tid: 5. februar kl. 16:00-17:00
Pris: gratis

Underviser: radgiver fra ABF
Malgruppe: medlemmer

Form: webinar

en andelsbolig ma koste, og hvordan reglerne er
for afregning, nar pengene for salget er gaet ind
pa foreningens konto? Og hvad med nagleoplys-
ningsskemaer og indberetning af salgspriser?

P4 kurset gar vi i dybden med opgarelsen af
maksimalprisen for boligen til salg, udfyldelse af
nggleoplysningsskemaerne, handtering af rettig-
hedshavere og mangler i boligen mv.

Kurset er et supplement til ABF's kursus om
overdragelse, men det er ikke en forudsaetning for
at deltage i dette kursus, at du tidligere har vaeret
pa overdragelseskursus.

Dato og tid: se ABF's hjemmeside

Pris: 220 kroner
Underviser: radgiver fra ABF
Malgruppe: medlemmer
Form: fysisk kursus



Tryg renovering af
jeres ejendom

Gaihede er specialist i radgivning af andelsbolig-
foreninger. Bade far, under og efter renovering
af jeres ejendom.

Vi kan styre jeres renovering fra A til Z.

Vi kan hjzelpe jer med:
Vedligeholdelsesplan - giver det vigtige overblik
Tag, facade, vinduer, altaner
El, vand, varme, VVS
Energirenovering, miljg
Kloak, fugt og draen
Udeomrader, LAR, klimasikring

Lad os mgdes og tale
om jeres ejendom. ‘
Kontakt os pa 7022 1142

eller info@gaihede.dk

Gaihede

ingenierer & arkitekter

Ring 7020 1141 = Skriv info@gaihede.dk m Laes www.gaihede.dk

”Det handler om tillid.”
- A/B Tove

WANTZIN

EJENDOMSADVOKATER

Ejendomsadministration
Byggesagsadministration
Juridisk radgivning

+45 3313 11 35 - nw@wzn.dk « Adelgade 15 « 1304 Kgbenhavn K

Brdr
Lauridsen

EN HANDV/ZARKER

DU KAN STOLE PA

Hos Brdr. Lauridsen beskasftiger vi tamrere,
malere og murere. Vi er eksperter i renovering

af ejendomme, lejligheder og lokaler.

Facaderenovering - murereperationer,
seetningsskader, facademaling etc.

Hvad enten det geelder udskiftning af dere eller
renovering og maling af trappeopgange, sa har vi
en lgsning, der vil gare enhver tilfreds.

Kontakt os for et uforpligtende tilbud

Brdr. Lauridsen

Herlev Hovedgade 195A
2730 Herlev
TIf.: 4444 5402

kontaktos@brdr-lauridsen.dk

TOMRER - MALER - MURER

www. brdr-lauridsen.dk



RENOVERING

FRIFOR TRAPPER

FRA BAGTRAPPE
TIL ELEVATOR |

Elevatorer i stedet for snaevre kekkentrapper har gjort
vejen op til lejlighederne og tagterrassen til en smal sag
for andelshaverne i A/B Classensgade/Liepkesgade pa

Hans Jgrgen
Thomsen
slipper for trap-
perne op til 3.
sal, nar han har
handlet ind.

A B

DET HELE BEGYNDTE med en reklame i et
magasin.

Det var bestyrelsesmedlem og kasserer Hans
Jorgen Thomsens bonusdatter, der forst kom pa
ideen. Hun havde set, at man kunne fa eleva-
torer installeret i stedet for de gamle kakken-
trapper. Og nu hvor foreningen alligevel skulle
have altaner sat op, hvorfor sa ikke ogsé gare
noget ved tilgeengeligheden i ejendommen? Og
den idé var Hans Jorgen Thomsen straks frisk
pa at forfaelge.

I dag er de tre gamle kegkkentrapper forvand-
let til moderne elevatorer, der hurtigt kan trans-
portere andelshaverne fra gérden til de gverste
lejligheder pa fjerde sal pa under et kvart
minut uden &ndened og ophold undervejs.

Stort flertal stemte for

Nemt er det blevet for de godt 60 beboere, der
nu har meget mere glaede af foreningens helt
store udendgrsattraktion — tagterrassen, som
blev etableret i 2005 og ligger i sjette etages
hgjde.
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N\ JAN KLINT POULSEN £ JACOB NIELSEN

@sterbro.

Med fantastisk udsigt over byens tage magdes
andelshaverne til udehygge og spisning rundt
omkring pa den 149 m? store terrasse, der er
indrettet med sma hyggekroge, feelles grill,
vask og kgleskab.

— Det har givet os alle en meget lettere hver-
dag, at elevatorerne er etableret. Uanset om du
skal have dagligvarer eller en klapvogn med et
sovende barn med op i hgjden, sé er det hele
blevet meget nemmere, forteller Hans Jorgen
Thomsen.

Han har som bestyrelsesmedlem haft tilsy-
net med hele byggeprocessen fra start til slut
sammen med foreningens radgiver og eleva-
torfirmaet Botved. Processen med nye altaner
og elevatorer tog sin spaede begyndelse i 2015
med en generalforsamlingsbeslutning og byg-
geansggninger til kommunen. Arbejdet med
béde elevatorer og altaner begyndte i 2018 og
blev endelig afsluttet i 2020.

Hans Jorgen Thomsen forteeller, at mere end
2/3 af andelshaverne stemte for, da projektet
med elevatorerne blev fremlagt pé generalfor-
samlingen.

Meget nemmere i hverdagen

Sofie Birkkjeer Vingborg er en af de mange
andelshavere, der har stor nytte af de nye ele-
vatorer. Hun har selv boet i en af lejlighederne
i keelderplan og kender derfor turen op ad
trapperne til sjette sal alt for godt. Nu er hun
flyttet pa fjerde sal med sin keereste, og siden



PRISEN FOR
PROJEKTET
BETYDER

KR. PR. M2

| FORHBJELSE
AF BOLIG-
AFGIFTEN

hen er der kommet en datter pa to ar til, og
snart er der en familieforggelse pa vej. Derfor
bruger hun dagligt elevatoren i gdrden, nér der
skal fragtes tasker, klapvogn, legetgaj, barn og
indkegbsposer op i lejligheden.

— Det er klart blevet nemmere, efter vi har
faet elevator. Vi bruger den virkelig meget
hver dag. Jeg tror slet ikke, at vi kunne blive
boende pa fjerde sal med et lille barn, hvis
ben gér i stykker pa vej op ad trappen, og en
lille ny pé vej, hvis vi skulle ga op ad trapper-
ne flere gange dagligt,” forklarer Sofie Birk-
kjeer Vingborg.

Prisen for hele elevatorprojektet endte pa
7,5 millioner kroner. Projektet er finansie-
ret som et realkreditlan, og for den enkelte
andelshaver har de nye elevatorer betydet en
forhgjelse af boligafgiften pa 6 kr. pr. m?.

I forbindelse med etableringen af de tre
elevatorer har andelsboligforeningen skullet
sikre to nedudgange fra tagterrassen for at
overholde loven. Derfor har man bygget to
trappetarne i forleengelse af hovedtrapperne
med sprinkleranleeg og branddgre. I garden
har man ligeledes gravet to nye keelderned-
gange, fordi elevatorerne ikke karer leengere
ned end til gardniveau.

Inspiration for andre foreninger

Nyheden om den lille andelsboligforening pa
@sterbro, der har faet elevatorer i baggarden,
er da heller ikke géet ubemeerket hen. Hans

Elevatoren hjeel-
per smabgrns-
foraeldre som
Sofie Birkkjeer
Vingborg med
bade barn og
indkgb.

Jorgen Thomsen har haft flere rundvisninger,
hvor nysgerrige bestyrelsesdelegationer udefra
er kommet for at hente inspiration.

— Jeg vil tro, at jeg har vist fem-seks hold
rundt, sé interessen er der, og de fleste kan
jo hurtigt se fordelene — bade i forhold til
den ggede tilgeengelighed, nar man skal op
i hgjden, men ogsa hvis man har en feelles
tagterrasse. ®

Mad elevatorfirmaet
Botved pd ABF's
Andelsboligdag.
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Energihuset Danmark ApS
Landsdaekkende service pa tif. 8230 3222
eller mail: info@energihuset-danmark.dk

Lad foreningens fagmand tage ansvaret
Energihuset Danmark leverer byggeteknisk radgivning til andelsboligforeninger.

e Vurderingsrapporter til andelshaver, nar andelen skal salges

Et meget vaesentligt veerktgj til seelger (og kgber).

Vurderingsrapport, autoriseret EL- og VVS- tjek, samt energimaerke til raekkehuse
samlet i én opgave til fast lav pris - uanset hvor du bor, hvor stort du bor og uanset,
om du har én eller 30 forbedringer, som skal godkendes og afskrives.

e Drift- og vedligeholdelsesplan, Energimzerke og Energispareplan
Tre vaesentlige veerktgjer til bestyrelse og generalforsamling for nemmere,
billigere og grennere drift af foreningen.

e Lav en foreningsaftale og fa endnu bedre priser

RADGIVNING | REVISION | SKAT Hos Redmark har vi sammensat et team af

specialister, der hjaelper andelsbolig- og ejer-

F &
Mere end —I 'OOO i ‘_'f foreninger over hele landet med revision og

regnskabsudarbejdelse foruden at yde kom-
petent radgivning. Vi har et teet samarbejde
med administratorer, advokater og penge- og
realkreditinstitutter til gavn for vores mange
kunder.

andelsbolig- og
-ejerforeninger
har allerede
valgt Redmark

AALBORG | HADSUND | RANDERS | VIBORG -,, . 5o toer

HADSTEN | AARHUS | KBBENHAVN Statsautoriseret revisor

Laes mere pd www.redmark.dk

edmark

MARKBAR FORSKEL

.

Er det tid til nye vinduer og dare?

Energioptimer og fremtidssikre jeres ejendom med
nye vinduer og dere fra Danmarks sterste vinduesproducent

Vi har mere end 50 ars erfaring med at radgive og hjzlpe
boligforeninger med at finde den rette lesning til bade sma
og store projekter.

Kontakt direkter Claus Winther pa tif. 20128015 oe book jeres mede.

e - r B - " i LY T s e - L] u
@ 96882500 [><] info@idealcombi.dk (@ www.idealcombi.dk |dea|[Dmh|




MEDLEMSFORDELE
ABF-HANDBOGEN

GRATIS ABF-HANDBOG

Alle medlemsforeninger har faet en gratis ABF-handbog 2025 med nyt

og opdateret indhold.

. LISE CLEMMENSEN €33 ABF

HAJESTERETSDOMME, ny lovgivning om vaer-
diansettelse og dokumentationskrav i bogfg-
ringsloven er blot nogle af de mange domme og
lovgivninger, som er kommet til, siden forrige
udgave af ABF-handbogen. Heldigvis holder
ABF handen under sine medlemmer og sikrer,
at I er kleedt godt pa til 2025.

Derfor ramte en gratis version af ABF-handbo-
gen 2025 postkasserne til alle medlemsforenin-
ger allerede i december.

Ikke-medlemsforeninger kan heldigvis kabe
héndbogen for den nette sum af 1.100 kroner
pr. bog. Et medlemskab koster i gvrigt kun 242
kroner pr. andel pr. ar.

Her kommer en kort gennemgang af de vigtig-
ste eendringer:

Helt tilbage i starten af 2024 blev aret skudt i
gang med ikrafttreedelsen af et nyt boligskatte-
system med nye regler for vurdering af grund-
veerdien for ejendomme ejet af andelsboligfor-
eninger. Allerede i midten af december 2023
blev medlemmerne bekendt med den forelgbige
vurdering, som skulle danne grundlag for skat-
teopkreevningen i 2024. De nye regler kan du
leese mere om i ABF-handbogen 2025.

Thi kendes for ret

Det er ikke kun skattemyndighederne, som har
haft travlt. En hgjesteretsdom i sensommeren
2023 om en andelshavers ansvar ved foran-
dringsarbejder i boligen endrede péa den gene-
relle opfattelse af retstilstanden p& omradet, og
som konsekvens lancerede ABF i februar 2024
en rakke tilfgjelser til ABF’s standardvedtegter
om forandringer.

Hagjesteret afgjorde endnu en sag med stor
betydning for andelsboligforeninger i februar
2024, hvor det blev slaet fast, at foreningens be-
styrelse skal sgrge for at videregive oplysninger
om ejendommens verdi til andelshaverne.

ABF’s standarddokument om overdragelses-
procedure er opdateret som fglge af dommen.

Hvad koster en andelsbolig?
I april 2024 blev et laenge ventet lovforslag
om veerdiansattelse af ejendommen i andels-

veerdiberegningen vedtaget i Folketinget, og
andelsboligforeninger kan derfor nu velge at
benytte en valuarvurdering i op til tre dr i treek
til at fastseette ejendommens vaerdi i andelsvaer-
diberegningen, ligesom det er blevet muligt at
nettoprisindeksere den offentlige vurdering.

Med den nye bogferingslov fra 2022 er der
nu ogsé tradt et krav i kraft om, at foreninger
skal lave en beskrivelse af bogferingsprocedu-
ren. Beskrivelsen skal veere tilstraekkelig til, at
personer med rimelig indsigt i bogfering kan
finde ud af, hvordan bogfaringen er tilrettelagt.
ABF har udarbejdet et nyt standarddokument,
som kan hjaelpe foreninger med at fa udarbejdet
beskrivelsen.

Hverdagens udfordringer

ABF-handbogen 2025 dykker ikke kun ned i de
store nyheder siden forrige handbog. Mange af
bogens kapitler er opdateret med nye afsnit, fx
emnerne brandsikkerhed, fremtidsfuldmagter
og transport i overdragelsessummen.

Har I ikke modtaget ABF-handbogen,

kan I eventuelt skrive =] =]
til abf@abf-rep.dk. N it g
r_l
- w
God leeselyst. E-i"
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ANLAGSOPGAVER,
GRON VEDLIGEHOLDELSE,
TRAPLEJE OG
VINTERBEREDSKAB

Hos Anchers arbejder vi med haveanlaeg, hos bade pri-

vate og erhvervskunder. Der er ingen opgave som er for
stor eller for lille. Vores dygtige fagfolk seetter et preeg
pa, at lave et godt finish. Vi har massere af erfaring og
kan komme med kreative og steerke lgsninger til netop
dit naeste projekt. Vi udferer bla.:

e Anlzg - Brolaegning
e Beplantning

¢ Vedligeholdelse

o Traepleje

e Vinterservice

Kontakt os for et uforpligtende
tilbud og lad os tage en snak om
alt det vi kan tilbyde jer, for et
frugtbart fremtidigt samarbejde.

Leder
Anlaegsgartner adf.
Nicklas S. Schjglin
nicklas@anchers.dk

o P
ANLECSCARTVER (.~ ) -

Kildebrendevej 50, 2670 Greve
anchers.dk - 3116 0775

Anders Andersen’s Rengoring

2

Byd
velkommen
hjem

Virenger jeres
ejendomme inde og
ude d@retrundt!

Mead os pd Andelsboligdagen
i Kebenhavn 1. februar 2025

Vores team stdr klar til at fortoelle om:

A/
« Trappevask og ejendomsrengering 'II,
+ Vinduespolering Trappevask/
« Gron service, rens af tagrende, snerydning mv. rengering
» Oprydninger f.eks. dedsbo og loft eI e

o~ 5076 0035
« Facaderens og graffitirens

. Skadeservice 24/7

Vier landsdoekkende med afdelinger i
Taastrup, Vejle, Aarhus og Aalborg.

Lces mere pd aaren.dk under Services.
Kontakt os pé& 43 99 99 99 eller info@aaren.dk

Erhvervsrengoring « Vinduespolering « Elendomsservice « Udendorsservice  Skadeservice

Gratis
konsulentbesog
og uforpligtende

tilbud

- book nu pa
80 37 37 37

ejendomsveaerdien
med en elevator

En elevator er en rigtig god investering i tilgaengelighed
og veerditilvaekst (op til 12%) - og vi kan installere
elevatorer i stort set enhver etageejendom.

Lees mere pa botved.dk eller ring pa 80 37 37 37

40 ars erfaring « "Fremragende” (4,7 ud af 5 stjerner)




BONUS ELLER

MEDLEMSTILBUD
FJERNVARMEMALING

EKSTRA REGNING?

En gang i kvartalet kan andelsboligforeninger fa en oversigt
over fjernvarmeforbruget direkte i indbakken.

. LISE CLEMMENSEN

ALLE MEDLEMSFORENINGER i Kgbenhavns
Kommune, som opvarmer med fjernvarme,
har mulighed for at tilmelde sig en kvartals-
rapport fra HOFOR, ogsa kaldet en bench-
mark-rapport. Her modtager foreninger en
pdf-fil i indbakken med en oversigt over fjern-
varmeforbruget og returtemperaturen, samt en
indikation af, om foreningen far penge retur
sidst pa aret eller far en ekstraregning.

En af de foreninger, som hvert kvartal
modtager en benchmark-rapport, er A/B
Halvtolv i Kgbenhavn K. Foreningen bestar af
156 andele og er opfert i 2000. I A/B Halvtolv
giver benchmark-rapporten en rettesnor i
forhold til temperaturen i fjernvarmeanleaegget.
Derudover har HOFOR tilfgjet energisparerad
maélrettet andelshaverne bagerst i rapporten.
Spareradene er blevet omdelt til alle i forenin-
gen, forteeller bestyrelsesmedlem Eric Chri-
stensen.

— I rapporten har HOFOR tilfgjet QR-koder,
som sender bestyrelserne videre til gode rad
og videoer om energisparetiltag pa vand og
varme og gratis veerktgjer som heengere og
klistermeerker, som kan bestilles hos Kgben-
havns Kommune. Jeg scannede QR-koderne,
kopierede teksten over i et word-dokument
og omdelte sparerddene til alle andelshavere,
forklarer Eric.

ENERGISPRING - GENTOFTE

Gentofte Kommune @nsker at starte et Energispring-samarbejde med
andelsboligforeninger.

Bor du i Gentofte Kommune, kan du skrive til beeredygtighedskonsulent Ida
Hedegérd Haddad ihhd@gentofte.dk for yderligere info.

KVARTALSRAPPORT

VARME

BENCHMARK

/B Anony!

1. kvartal, 2024

Lunt i svinget

En af de andre foreninger, som har koblet sig
pé benchmark-tilbuddet er A/B VJH pa Oster-
bro i Kebenhavn.

— Jeg leeste om tilbuddet i medlemsbladet
ABFnyt og tenkte, at det skulle vi med pa,
fordi det giver os mulighed for at optimere
varmeforbruget. Vi ligger i midten af bench-
mark-oversigten sammenlignet med de andre
foreninger, som er med, og indtil videre ser
det ud til, at vi far en bonus fra HOFOR, for-
teeller Hanne Petersen, foreningens formand.

Skal din forening med i Energispring
Benchmark-ordningen, sa tilmelder I jer via
www.abf-rep.dk. Her finder I en formular, som
I blot skal udfylde og trykke ”send” — resten
ordner HOFOR. ®

Med Energispring TN
pa Andelsboligdag KBH EH::I:_ E
!

N i
[=]
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LOVE OG REGLER
DET SVARE STOF

VALUARBREVE

ABF HAR FAET KENDSKAB til flere valuarer, som
har sendt breve til andelsboligforeninger, hvor
de argumenterer imod at bruge de nye mulighe-
deriden nye veerdiansettelseslov, der betyder,
at man kan ngjes med at fa en ny valuarvurde-
ring hvert tredje ar fremfor at skulle have en
hvert ar.

Saledes far ABF's medlemsradgivning i
gjeblikket spargsmal fra foreninger, der er
kommet i tvivl om, hvad de skal gore efter at
have modtaget brev fra deres valuar. ABF op-
fordrer i den forbindelse foreningerne til at tage
den med ro.

Hvis medlemsforeninger eri tvivlom, hvad |
skal ggre, og hvordan det foregar ift. vaerdian-
seettelse, er bestyrelsen altid velkommen til at
kontakte ABF’s medlemsradgivning.

Laes mere pa:

www.abf-rep.dk
(nyhed 7. november)

R0y

NETTOPRISINDEKS

HVERT AR INOVEMBER offentligggr Danmarks
Statistik deres nettoprisindeks for oktober.
Det er netop indekset for oktober maned i det
senest afsluttede regnskabsar, der skal bruges til
indeksering af den offentlige ejendomsvurdering.
Eksempelvis kan foreninger, der har kalender-
aret som regnskabsar, pa den ordinzere gene-
ralforsamling i 2025 vedtage en andelsveerdi

med en veerdiansattelse af ejendommen, der er
nettoprisindekseret efter indekset for oktober
2024.

Pa hjemmesiden finder i ABF's prisudviklings-
indeks for perioden 2012-2024.

Laes mere pa:
www.abf-rep.dk (nyhed 13. november)

RYKKERGEBYR

FORENINGER, DER HAR ABF’S STANDARDVED-
TAGTER, kan opkraeve et rykkergebyr svarende
til det pakravsgebyr, der ifglge lejelovgivningen
kan opkraeves ved for sen betaling af |eje.

Det rykkergebyr, der er fastsat i lejeloven,
bliver reguleret én gang arligt efter udviklingen i
Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-ma-
neders periode.
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1 2025 er rykkergebyret pa 329 kr.

Gebyret fglger i gvrigt det skyldige belgb og
ikke antallet af rykkere.
| kan leese mere om proces, jura og det med
smat pa ABF's hjemmeside.

Lzes mere pd:
www.abf-rep.dk (nyhed 2. januar)
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Ny vedligeholdelses-
plantil jeres
boligforening? 18750,

Over 150 boliger

., , 25.000,-
| far en vedlige- !
inkl. moms
holdelsesplan som
svarer til JERES gnsker

til fremtiden

| far samtidigt byens
bedste, flotteste og
mest overskuelige
tilstandsrapport - altid
baseret pa nyeste viden

| far stotte til at treffe
holdbare beslutninger
om fremtidig
vedligeholdelse

Ag4 harvaeret betroet radgiver
ved byggeprojekteribyens
boligejendomme siden 2002

arkitekter Fa et tilbud pa a4.dk
og ingenigrer TIf. 70 26 62 62 - mail@as.dk

FA EN FORENINGSHJEMMESIDE

Les mere pa: www.abf-rep.dk > Medlemsservice

2 25

Kom nemt i gang med foreningens egen hjemmeside
med ABF’s weblgsning skraeddersyet til andelsbalig-
foreninger.

Hjemmesiden er let at redigere, s& den passer fil lige

netop jeres farening og er inklusiv gratis manualer og
suppart.

abf ™~

-
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Proline group er markedsleder inden for
kloak og rerrenovering i ejendomme

Spar 50-75% i pris, eller mere i forholdt
til udskiftning til nye faldstammer

Spar 91% CO2 sammenlignet med
udskiftning til nye faldstammer

Garanteret levetid p& mindst 50 ar
med Proline-mefoden.

10-ars garanti p& udfert arbejde.

Genhusning ikke nadvendigt under
vores arbejde.

PROLINE

GROUP

Lunikvej 24D, 2670 Greve
Telefon +45 63 61 85 45  www.proline-group.dk
- DIN EKSPERT | RORRENOVERING!
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HVORDAN ER DET LIGE MED ...

VALG AF NYE

BESTYRELSESMEDLEMMER

Pa arets generalforsamling kan det veere
en udfordring at fa nye kraefter ind i
bestyrelsen.

E Hvem kan vaelges til bestyrelsen?

I Det afhaenger af foreningens vedtaegter, hvem

der kan veelges. Har foreningen § 26, stk. 5i ABF's
standardvedteegter, kan som bestyrelsesmedlem-
mer eller suppleanter vaelges andelshavere, disses
z2gtefeeller samt myndige husstandsmedlemmer.
Der kan dog kun veelges én fra hver husstand, og kun
en person, der bebor boligen.

foreningens faelles bedste, at bestyrelsesarbejdet
skal lgftes, og her begr beboerne huske, at bestyrel-
sesmedlemmerne hverken er viceveerter eller dbne
for henvendelser dggnet rundt. Det er ogsa vigtigt at
huske den gode tone, selvom man ikke altid behgver
at veere enige.

E Hvad gor foreningen, hvis ingen stiller op
til bestyrelsen pa generalforsamlingen?
I Generalforsamlingen méa beslutte at indkalde til en

E Hvad gor man, hvis det er sveert at til-
traekke nye bestyrelsesmedlemmer?

I medlemsradgivningen anbefaler vi, at man gar sit
forarbejde godt, dvs. tager en snak pa forhand med
de personer, der kunne taenkes at patage sig en
bestyrelsespost. Her er det vigtigt at f& kommuni-
keret, at bestyrelsen har ansvaret i feellesskab, og at
opgaverne fordeles pa en rimelig made. Foreningen
ber ogsa tegne en bestyrelsesansvarsforsikring for
at passe pa sine bestyrelsesmedlemmer.

E Hvad kan andelshaverne ggre for at sikre,
at der er nogen, der gerne vil patage sig
bestyrelsesarbejdet?

I Alle beboerne i foreningen har et ansvar for, at der
er et godt arbejdsmiljg for bestyrelsen. Det er for

ny generalforsamling. Lykkes det heller ikke anden
eller tredje gang, er der ingen, der har fadet mandat
til at tage sig af den daglige ledelse af foreningen.
Rent praktisk betyder det, at den eneste beslut-
ningstager i foreningen er generalforsamlingen, som
vil skulle traeffe selv de mindste beslutninger, indtil
en bestyrelse er valgt. En professionel administrator
kan mod betaling lafte mange opgaver for forenin-
gen, men ikke traeffe beslutninger om den daglige
ledelse. Det er derforialles interesse, at der veelges
en bestyrelse.

Anne Karina Hanne
Kristensen Egholm Pedersen
JURIDISK CHEF PKONOMISK RADGIVER JURIST
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Anne Katrine Jacob Karima
Andersen Vilhelmsen Kahouadji
JURIST JURIST JURIST



Bliv kunde | en bank,
der forstar jeres behov

Arbejdernes Landsbank har stor viden og ekspertise inden for
andelsboligforeningers gkonomi og muligheder.

Vi kan radgive jer om:

= Etablering — herunder stiftelse, vedtaegter og tegningsregler

 Drift — herunder bestyrelsesarbejde, drsregnskab og generalforsamlinger
= Finansiering — herunder Ian til vedligehold og sterre projekter

» Fremtidsplaner — herunder opsparing og vedligeholdelsesplaner.

Hvad kan vi gare for jeres andelsboligforening?
Ring til os pa tif. 38 48 30 14 og her mere om jeres muligheder
eller laes mere pa al-bank.dk/foreninger

4! Arbejdernes Landsbank
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Hardu§

Det er ikke tilfaeldigt, at 1an til andelsboliger ligger os szerligt
pa sinde. Som en bank, ejet af mere end 55 fagforeninger,
ved vi nemlig, hvad felles ejerskab kan.

Bor du i andelsbolig, er det vigtigt at fa gennemgaet
dit Ian med jeevne mellemrum - taenk, hvis 'huslejen’
kan blive billigere.

Du far:

e En lav, konkurrencedygtig rente

e Hurtigt svar

Kontakt os og fa en uforpligtende gennemgang.

FORBRUGER
AO®V RADET

taenk

Anbefaler
FEB. 2024

Ring 3378 2000, book magde
pa Isb.dk/andelsbolig
- eller skriv til Isb@Isb.dk

Lan & Spar




