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ANDELSBOLIGER har leenge veeret
omgaerdet af en reekke myter og mis-
forstaelser.

Mange tror fx, at der kun findes
andelsboliger i Kgbenhavn og pa Fre-
deriksberg. Jeg harer ogsa folk tale om,
at andelsboligerne (i hovedstaden) er
blevet lige s& dyre som ejerlejligheder,
og at priserne er stukket helt af. Fakta
viser dog noget helt andet!

Andelsboligerne i Kgbenhavn koster
under halvdelen af ejerboligerne pr.
kvadratmeter. Og de nyeste tal fra
Danmarks Statistik viser, at prisud-
viklingen pa andelsboliger er mere
afdeempet og mere stabil end priserne
pé ejerboliger.

Myter og misforstdelser skygger des-
veerre for den reelle viden om vores
ejerform og kan skabe udfordringer for
os ude i foreningerne. Uvidenheden
findes bade blandt nye andelshavere,
eksisterende andelshavere og ikke
mindst blandt landets politikere.

Iseer sidstneevnte kan skabe pro-
blemer for os som organisation og i
de enkelte foreninger, hvorfor ABF,
udover at hjelpe og vejlede vores
medlemmer, ogsa har en stor opgave i
at udbrede reel viden om andelsbolig-
formen.

Men der er mange interesser pa spil.
Nogle andelshavere, der gnsker at flyt-
te for maske at kgbe et parcelhus, kan
have en interesse i at fa flest mulige
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“"Andelsboligerne i Keben-
havn koster under halv-
delen af ejerboligerne pr.
kvadratmeter.”

penge med sig, mens andre husker, at
netop en lav pris pd andelsbeviset var
det, der sikrede deres mulighed for at
komme ind pa boligmarkedet.

Vi skal som andelsboligforeninger
blive ved med at have for gje, at vi
skal placere os lige i midten af bolig-
markedet - sd vi stadig er et billigere
alternativ til ejerboligerne, men ogsa
kan fungere som trin pd en boligtrap-
pe, hvor man eksempelvis kan beveege
sig fra lejer til andel og videre til ejer.

At afmontere myter om andelsbo-
liger er afgegrende for at give et mere
nuanceret billede af, hvad vores bolig-
form indebeerer og kan. Det er vigtigt,
hvis vi i fremtiden fortsat skal have
denne unikke boligform, som sikrer,
at priserne i hovedstaden ikke stikker
helt af, og at vi har en by, der haenger
sammen.

Hans Erik Lund, Landsformand
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”Vi skal ikke veere adskilte i
ejerboliger, almene boliger,
privatudlejning og andels-

boliger i hver sit kvarter.”
Hans Bo Hyldig, Direkter i FB Gruppen
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~de vigtige ting i livet.-

Daloc Sikkerhedsder stopper ikke bare tyveknaegte. Den beskytter

ogsa mod brand, stej, reg og mados. Deren har et unikt design, der
sikrer holdbarhed og sikkerhed i mange, mange ar. En |nves'rer|ng ‘—-
for livet, og for naboskabet. ey

R

Lses mere om, hvordan du beskytter hjemmet pa daloc.dk

Doors with purpose .




EJENDOMSVURDERINGER

ABF er klar med
grundskyldshjaelp

ABF har fokus pa at hjselpe foreningerne,
sa de ved, hvad de skal betale i grundskyld

Vo

fremover - og hjaelpen fortseetter i det nye ar.

. MICHAEL TH@ONNINGS ™ SHUTTERSTOCK

DE NYE EJENDOMSVURDERINGER har varet lidt
af et kaos for ejerboligerne, sa derfor har ABF
haft et teet samarbejde med Vurderingsstyrel-
sen.

- Det har blandt andet betydet, at vi har fulgt
og har skrevet om vurderinger, beregninger
og regler allerede fra for et ar siden, og vores
medlemmer har lgbende kunnet fglge med hos
os og sporge til bade vurderinger og skatter,
siger juridisk chef i ABF, Anne Kristensen.

- Vi fik ogsa arrangeret et webinar for med-
lemmerne sammen med Vurderingsstyrelsen,
hvor de langt over 100 deltagere kunne fa
afklaring pa mange af de spgrgsmal, de havde,
tilfgjer Anne Kristensen.

Var i tvivl

Sagen er, at andelsboligforeninger betaler

skat af veerdien af deres grund — den séakaldte
grundskyld. Derfor kommer der nye grund-
vurderinger, der skal bruges til at beregne den
fremtidige skattebetaling. De endelige vurde-
ringer ventes fgrst i 2025, men de forelgbige
kom her i slutningen af 2023, hvor de far be-
tydning for den skat, der skal betales fremover.

- Der kunne vi se pd webinaret, at folk var
meget i tvivl om vurderinger, regler, og hvad
de skal betale. Seerligt var der bekymring for,
hvor store stigningerne i vurderingerne kan
risikere at blive, siger Anne Kristensen.

P& webinaret kunne Vurderingsstyrelsen
delvist bekraefte, at der vil veere store stignin-
ger nogle steder pa baggrund af, at vurderin-
gerne laves ift. “bedste udnyttelse” af grun-
den, og at de tidligere vurderinger var relativt

forskelligartede. Det afstedkom ogsa en del
sporgsmal omkring lokalplaner, plangrundlag
og BBR’s betydning for vurderingerne.

- Der gjorde styrelsen klart, at lokalplanerne
vurderes automatisk, hvor de er tilgengelige,
og at der frem mod de endelige vurderinger
vil veere en manuel gennemgang, sd vurderin-
gerne bliver sa korrekte som muligt. Dertil vil
foreningerne kunne fremsende dokumentati-
on i forbindelse med deklarationsprocessen,
pépeger ABF’s juridiske chef.

Klar til stigning?

Det, som foreningerne skal forholde sig til nu,
er dog blot, om der er en stigning i den nye
vurdering af grunden ift. den tidligere vur-
dering. Her vil den kommende skattebetaling
maksimalt kunne stige med 2,8 procent.

Til neeste ars betaling kan man stige noget
mere, idet stigningen vil tage udgangspunkt i
den nye vurdering, fremfor hvad foreningen
hidtil har betalt.

Der er dog en begraensning pa stigningen,
der principielt set kan geelde uendeligt, lige-
som grundskyldspromillen (skatteprocenten)
vil veere sat markant ned i alle kommuner.

De nye forelgbige vurderinger kan ses pa
Vurderingsportalen, hvor der ogsé er infor-
mation og mulighed for at fa svar pa mere
specifikke spgrgsmal. @

Derudover hjeelper ABF's medlemsrddgivning ogsad
gerne ift. det foreningsretlige, ligesom | opfordres
til at holde gje med abf-rep.dk, hvor vi labende
informerer om nyt ift. vurderinger og betalinger.
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POLITIK

NYE OPGAVER

HVAD KAN
ANDELSBOLIGERNE

VENTE | 2024?

Nyt ar - ny tid for andelsboligerne? ABFnyt
samler op pa det politiske andelsboligar og

kigger ind i 2024.

. MICHAEL TH@ONNINGS

DER VAR NAEPPE nogen andelshavere, der
havde troet, at de i 2024 stadig skulle bruge en
mere end ti ar gammel offentlig vurdering, nar
de skulle veerdiansette deres ejendom.

Men sddan er politik s omskifteligt. Ting,
man tror, er sikre, fordi der er enighed blandt
branche og politikere, kan pludselig ende i
groften, nar nye politiske vinde bleser.

Arets storste overraskelse var derfor, at der
ikke kom en ny lov om veerdiansettelse af
andelsboliger.

Der var ellers programsat et lovforslag i Fol-
ketinget flere gange i lobet af 2023. Men hver
gang blev det trukket tilbage.

Noget tyder p4, at det skyldtes, at man fra
politisk side har vaeret uenige om synet pa
andelsboligerne. I stedet for at gleede sig over,
at man har en unik boligform, der placerer sig
midt mellem leje og eje, og hvor man i fel-
lesskab lgfter byrden og ejer boligen sammen,
har man haft to flgje. En mener, at andelsbo-
liger er “for dyre”, og priserne skal fastfryses,
mens den anden mener, at andelsboligerne er
for regulerede og skal falge ”det frie marked”.

Boligudspil pa trapperne

Spergsmalet er, om 2024 vil byde pa et
kompromis - og i sa fald hvilket. Der kommer
forventeligt et boligudspil i ar, som ogsa vil
indbefatte andelsboligerne, og fra politisk
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hold vil man gerne lgse udfordringer pa bolig-
omrddet - ogséd selvom man ikke er helt enige
om, hvad udfordringerne er.

Fakta taler dog for ikke at eendre for me-
get ved andelsboligerne. Senest viser tal fra
Danmarks Statistik, at andelsboliger har veeret
sikre og stabile i deres prisudvikling, mens
ejerboliger er steget mere, men ogsd har veret
letpéavirkelige og med store udsving. Dertil
viser undersggelser, at andelsboligen har en
vigtig rolle for feellesskaberne, og at man risi-
kerer at rokke ved balancen pa boligmarkedet.

Og isaer ubalancer er noget, man ikke vil ud
i efter panikken med ejendomsvurderinger for
ejerboliger, hvorfor det ogsa bliver interessant
at folge de nye grundvurderinger for andels-
boliger, hvor de forelgbige er kommet. Det kan
ogsa udfordre politikernes planer.

2023 blev derfor et ar i limbo, hvor man hen
mod slutningen dog fik lukket et hul i reglerne
om tilbudspligt - og der var faktisk nogen i
boligudvalget, der arbejdede pa at lukke begge
kendte huller.

Sa der er politisk velvilje og en lyst til at
kigge pa andelsboligomradet - men dermed
ogsa en fare for, at politikerne vil for meget.

Der er dog garanti for, at ABF far en del at se
til her i 2024 - og vi skal nok holde jer opda-
terede. ™
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Martha Peder-
seniA/Blris
Hus'tagterrasse,
som ofte til-
traekker naboer-
ne, nar vejret er
lidt varmere.

"JEG HAVDE IKKE RAD
TIL EN EJERBOLIG |
KGBENHAVN"

Kebenhavnerbydelen Grgnttorvet fylder fem ar og har i 2023 vundet
"Blandet By Prisen”. ABF har snakket med to af omradets andelsbolig-
foreninger om faellesskab og den blandede by.

N\.LISE CLEMMENSEN £ JACOB NIELSEN 0G PRIVATFOTOS

"SELVOM ANDELSBOLIGMARKEDET pé mange
maéder er udfordret i dag, s ser den omdisku-
terede boligform ud til at veere en central del
af svaret, hvis man gnsker at skabe blandede
byer med adgang for den brede befolkning
med mellemindkomster.” Citatet stammer

fra Cevea-rapporten ”Andelsboliger er fortsat
en mellemvej mellem ejer- og lejeboliger” fra
2022.
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Og der er fortsat brug for en mellemvej. Det
kan 75-drige Martha Pedersen skrive under
pé. Den pensionerede sygeplejerske rev i 2018
teltpeelene op fra en andelsboligforening i
Stgvring syd for Aalborg, hvor hun havde boet
i 20 ar og ogsa veeret formand. Flyttekasser-
ne blev i stedet for pakket ud i A/B Iris Hus
Karréen i den nye bydel Grenttorvet i Valby i
Kgbenhavn, 379 kilometer fra den nordjyske



provinsby. En mobilitet p& boligmarkedet,
som Martha tilegner lige preecis andelsbolig-
formen:

- Jeg havde leenge kigget efter en bolig i
hovedstaden, sa jeg kunne komme teettere pd
min datter og hendes familie, men jeg havde
ikke rdd til en ejerbolig i Kgbenhavn. Heldig-
vis sa jeg den her andelsbolig som projektsalg
og slog til. Det har jeg ikke fortrudt ét eneste
sekund, forteeller den nu forhenveerende
nordjyde.

Ifglge tal fra Realkredit Danmark er den gen-
nemsnitlige kvadratmeterpris for en andelsbo-
lig i Kebenhavn by opgjort til 25.900 kroner.
Til sammenligning er kvadratmeterprisen for
en ejerlejlighed i Kgbenhavn by godt 51.000
kroner.

Liv pa legepladsen

Martha Pedersen bor i en tovarelses stuelejlig-
hed pa 70 m? med en lille have. I 2018 betalte
hun 564.000 kroner i andel og med en méned-
lig boligafgift pa 7.000 kroner. Den @ldre kvin-
de bor side om side med naboer i alle aldre og
en mangfoldighed i etnicitet og uddannelse.
En mangfoldighed, som hun savnede i Stgv-
ring.

—I'min gamle andelsboligforening var vi alle
oppe i arene, og det var lidt de samme, som
holdt hjulene i gang. Mange havde solgt en
ejerbolig og havde sommerhus eller ville helle-
re spille tennis og golf end at gé ind i bestyrel-
sen. Her i Kgbenhavn er der andelshavere i
alle aldre, og alle hjelper hinanden. Derer —

GRONTTORVET

DEN BLANDEDE BY

1. Andelshaverne
i A/B Dahlia Hus

sgrger for gran-

ne plantekasser

aret rundt.

2. Gulv-til-loft
vinduer er en
sjeeldenhed i
Kgbenhavnske
andelsboligfor-
eninger.

3. Det grgnne
omrade midt i
bydelen skaber
luft mellem de
teetpakkede
ejendomme.

Andelshavere i A/B Iris Karréen Hus mgdes til en fredagsdrink i foreningens
vaeksthus - 0gsa pa de kolde dage.
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GRONTTORVET
DEN BLANDEDE BY

Andelsboli-
gen spilleren
afggrende rolle
ift. mobilitet pa
boligmarkedet.
Nedim Husic,
med bosniske
rgdder, har
boet til leje, pa
kollegium og nu
i andelsbolig.

— flere aktive hender, og alle hjeelper til om
foraret med alt det grenne og hjelper ogsa til,
nar vi lukker ned om efteraret. Og der er altid
liv pé legepladsen, forteller Martha, som ogsa
er medlem af A/B Iris Hus Karréens grenne
udvalg.

Faellesskabstanken

FB Gruppen star som udvikler af Grgnttorvet,
som i 2023 vandt "Blandet By Prisen”, der
uddeles af Landsbyggefonden og nyhedsmedi-
et Byrummonitor. Prisen gives til et nyt eller
transformeret boligomrade, der er lykkedes
med at skabe en attraktiv, blandet by med et
aktivt feellesskab pa tveers af forskellige typer
af beboere.

Om Gronttorvet:

Gronttorvet i Valby teeller 3.000 boliger som ejer-,

leje- og andelsholiger samt ungdoms- og seniorbaliger.
Bydelen har tre andelsboligforeninger med knapt 250
andele.

Omradet indeholder fx feellesomrader, multibane,
vaeksthuse, legepladser og spisehus.

En fireveerelses lejlighed pa 110 m?i fx A/B Dahlia Hus
koster cirka 890.000 kroner i andel og med en manedlig
boligafgift pa 11.415 kroner. Som nystiftet og nyopfart
andelsboligforening er foreningens primare udgifter
tilbagebetaling af fastforrentede Ian.
www.grenttorvet.dk

Kilder:
www.sundhedsstyrelsen.dk > Udgivelser 2023 >

Sygdomsbyrden
www.sm.dk > Nyheder > 21. juni 2023

www.cevea.dk > Analyse
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Juryen til Blandet By Prisen har tidligere ud-
talt, at Grenttorvet lgser en vigtig opgave i det
moderne samfund, fordi bydelen modvirker en
udvikling, hvor folk rykker sammen i bestemte
omrader med nogle, der ligner dem selv.

- Hvis vi skal bevare sammenhangskraften
i Danmark, hvor folk medes pa tvers, er den
slags byggerier vigtige, forklarede formanden
for juryen seniorforsker Marie Stender fra
Aalborg Universitet.

FB Gruppens direkter Hans-Bo Hyldig har
bade haft ejer, leje og andel i fokus, da det
170.000 m? store omrade skulle byplanlegges:

— Jeg har haft et stort gnske om at skabe en
bydel med nerhed, feellesskab og mangfoldig-
hed. En bydel, som afspejler det samfund, som
vi lever i. Vi skal ikke veere adskilte i ejerboli-
ger, almene boliger, privatudlejning og andels-
boliger i hver sit kvarter. Kebenhavns Kommu-
ne har et stort fokus pé de almene boliger, og
privat boligudlejning vinder ogsa mere frem.
Derfor ville jeg skabe en bydel med plads til
alle boligformer, forklarer Hans-Bo Hyldig.

Udvikleren har da ogsa haft blikket stift
rettet mod andelsboliger, som han mener kan
tilfore feellesskabstanken til den nye bydel
uden de store svaerdslag:

- Andelsboliger er jo karakteriseret ved
et stort feellesskab alene i ejerformen, fordi
andelshavere ejer ejendommen i faellesskab og
er feelles om at tage beslutninger. Andelsha-
vere er mere open-mindede end jeg oplever
lejere og boligejere veere, og andelshavere
vil gerne i dialog og skabe kontakt til deres
naboer. Feellesskabet har nok lidt svere vilkar
i de to andre boligformer. Derfor har vi ogsa
ansat en faellesskabskoordinator, som skal
styrke feellesskabet pa Grognttorvet pa tveers af
ejerformer, forklarer han.

Bosnisk flygtningebarn
Mangfoldighed er ikke tomme ord fra Hans-
Bo Hyldig. Det er Nedim Husic et rigtig godt
eksempel pa. Den 35-drige administrations-
chef flygtede som barn fra krigen i Bosnien til
Danmark sammen med sine foraeldre. Familien
fik anvist en almen bolig i Valby, hvor hans
foraeldre stadig bor.

— Jeg har bade boet til leje og pé kollegium.
I dag bor jeg sammen med min kereste og to


http://www.sundhedsstyrelsen.dk
http://www.sm.dk
http://www.cevea.dk

born i en fire-veerelses andelslejlighed i A/B
Dahlia Hus, hvor jeg ogsé er bestyrelsesfor-
mand, forteeller han.

Nedim Husic er ikke i tvivl om, at feellesska-
bet er den helt store styrke i den fem ar gamle
andelsboligforening:

— Alle ejendomme péa Grenttorvet har deres
eget veeksthus, og vores bliver hele tiden
brugt. Fredagsbar, paskefrokost, “spis med din
nabo”, tapasaften, ssndagsbrunch, julehygge
og sommerfest er nogle af de mange aktivi-
teter, som vi seetter i gang, og der kommer
hele tiden nye til. Det er mit indtryk, at vi
bruger vores vaeksthus mere end de andre
ejendomme i omradet, og jeg héber, at de vil fa
brugt deres veeksthuse fuldt ud, siger han og
fortseetter:

— Til dagligt arbejder jeg med forenings-
administration, og jeg oplever tydeligt, at
foreninger, der investerer i faellesskabet, ogsa
ender med at have et bedre feellesskab. Til
sommerfesten hyrede vi i A/B Dahlia Hus fx
en kok, som grillede. Regningen lgd pa 20.000
kroner. Pa den made investerer andelsbolig-
foreningen i feellesskabet, sa alle kan veere
med, og andelshaverne investerer ved at delta-
ge, forklarer han.

Andelshaverne er i alle aldre, har bade
dansk, engelsk, spansk, islandsk og arabisk
som modersmal og teeller murere, ldsesmede,
bankfolk og temrere.

Ensomhed koster milliarder

Bade Martha Pedersen og Nedim Husic under-
streger begge faellesskabet som andelsboligfor-
mens helt store styrke, og der er da ogsa store
samfundsgkonomiske gevinster ved at opfare
netop flere (faellesskabsorienterede) andelsbo-
liger.

Ifglge tal fra Sundhedsstyrelsen koster
ensomhed 2,7 milliarder kroner om 4ret i
ekstra omkostninger i sygehusvesenet og 4,6
milliarder kroner i tabt produktion, heraf er
2,6 milliarder kroner omkostninger relateret
til langvarigt sygefraveer. Milliardbelgb, som
en national strategi mod ensomhed skal deem-
me op for. Social- og Boligminister Pernille
Rosenkrantz Theil (S) sagde ved praesentatio-
nen af ensomhedsstrategien, at: Vi skal som
samfund vaere bedre til at teenke feellesskaber-

ne ind. Jeg haber, at dette (21 millioner kroner
til en styrket indsats, red.) kan veere de forste
skridt pa vejen for at komme ensomhedspro-
blematikken til livs”.

En blandet bydel som Grenttorvet med feel-
lesskabet i fokus kan blive en aktiv medspiller
til strategi mod ensomhed. Faellesskabet i A/B
Iris Hus Karréen har 75-arige Martha Pedersen
i hvert fald taget til sig.

— Jeg er med til alle aktiviteter i foreningen.
Under coronaen mgdtes vi hver fredag kl. 17
til en corona-gin i drivhuset i gdrden. Den
tradition holder vi stadig kerende om freda-
gen, nar det altsa ikke er for koldt. Alle kan se
drivhuset fra deres lejligheder og sa lige smut-
te ned og veere med, siger hun og fortsaetter:

— Som ung arbejdede jeg i Brugsen, som ogsa
handler om at eje sammen og om feellesskab,
og jeg har boet i to andelsboligforeninger. An-
delstanken er i mit hjerte, slutter hun. @

Andelshavere i A/B
Dahlia Hus i fuld sving
med at fa styr pa plan-
tekasserne, en praktisk
opgave, som 0gsa giver
plads til hyggesnak
med naboerne.
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ANDELSBOLIGDAG KBH

MYTER 0G MISFORSTAELSER

HEJ BESTYRELSE,
LEVERER | ROOMSERVICE?

“Nye andelshavere tror, at de ejer deres lejlighed”, og
"bestyrelser godkender familiemedlemmer til ledige
andelsboliger”. ABF's Andelsboligdag KBH slar degrene
op den 3. februar til myter og misforstaelser.

Laes mere pd:
www.abf-rep.dk

. LISE CLEMMENSEN “ ABF

ANDELSBOLIGFORENINGER er et fantastisk sted
at bo. Alligevel ved vi jo alle sammen godt, at
der kan opstd udfordringer, nar mennesker bor
der ved dar. Nye andelshavere flytter ind og
aner ikke, hvad det vil sige at bo i andelsbolig.
De fleste bestyrelser kender omvendt falelsen
af, at nogle andelshavere blot er pa tveers, og
man kan blive fristet til at teenke, at det er
nemmere at treeffe beslutningerne selv i stedet
for at inddrage andelshaverne. Men hvor gar
greensen?

P& ABF’s andelsboligdag den 3. februar i
Kgbenhavn seetter ABF spot pa blinde vinkler
og myter om, hvad andelshavere ma og ikke
maé. Regler har ABF’s jurister nemlig rigtig
godt styr pa med snart 50 ars erfaring som
andelsboligsektorens eneste reelle interesseor-
ganisation.

Og sa skal du naturligvis ikke snydes for
lidt insiderinfo om en ny hgjesteretsdom, som
alle i branchen taler om. Hvem har ansvaret
og skal have styr pa forsikringerne, nar an-
delshavere eller professionelle handverkere
renoverer deres boliger, piller ved ejendom-
mens faste installationer - og det géar galt? Det
sporgsmal har Hajesteret taget stilling til.

Man skal hgre meget...

Pa andelsboligdagen setter ABF ogsé spot pa

de mange myter og misforstaelser, som jeevn-

ligt finder vej til ABF’s medlemsréddgivning.

Du skal nemlig ikke tro pa alt, hvad du harer.

Kan du méske svare pa:

e Kan bestyrelsen blive straffet, hvis der er
penge under bordet i en overdragelse?

e Kan man omdanne en andelsboligforening
til en ejerforening, hvis foreningens geeld
er betalt ud?
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e Er det ulovligt og nepotisme, hvis bestyrel-
sen vaelger kommende andelshavere?

e Ervaluarvurderede andelsboliger lige sé
dyre som ejerboliger?

e MaA bestyrelsen give dispensation, hvis en
andelshaver vil fremleje sin andelsbolig?

e Kan bestyrelsen drages til ansvar, hvis der
opstar gdelaeggende brand i foreningen?

Kan du ikke svare pa ovenstdende spergsmal,
sd hop pé andelsboligdagen og bliv klogere
end din nabo.

Inden vi jonglerer med myter og misforstdel-
ser, seetter ABF’s jurister spot pa bestyrelsesar-
bejdet og giver gode rdd om, hvordan bestyrel-
sen kan forenkle de daglige opgaver.



http://www.abf-rep.dk

En lang reekke udstillere sikrer ny in-
formation og viden, som deltagerne
kan tage med hjem til foreningerne.

Chefens skrivebord
Christiansborg er selvfglgelig
der, det sner, nar talen falder
pé andelsboliglovgivningen.
ABF’s direktgr tager jer med
ind i det politiske maskinrum
og forteeller om de aktuelle sa-
ger, som ligger pa hans bord.

Der er meget andet end
ejendomsvurderinger, ja,
faktisk kan man ikke se hans
skrivebord for papirbunker.
Er du nysgerrig efter at vide,
hvad der gemmer sig i de
mange direktarbilag, sa kom
til Kgbenhavn. @

Andelsbolig-
dagen byder
blandt andet pa
oplaeg af ABF's
medlemsradgiv-
ning, Keben-
havns Kom-
mune og andre
professionelle
aktorer.

PROGRAM:
KI. 10.30 - 11.00: Mad udstillerne

KI. 11.00 - 11.10: Velkomst

ABF byder velkommen til en dag med faglige
indlzeg, debat og praktiske erfaringer fra
andelsboligforeninger.

KI. 11.10 - 11.30: Bor foreninger aendre
vedtagter efter hgjesteretsdom? v. ABF’s
medlemsradgivning

Hejesteret afsagde i august en dom, der brgd
med tidligere praksis om andelshavers ansvar
ved ombygninger i boligen. Hgr mere om, hvad
dommen betyder for andelsboligforeninger, og
hvad | bgr veere opmarksomme pa, nar en an-
delshaver bygger om. | far ogsé ABF’s holdning
til, om foreninger bgr &endre vedteagter.

KI. 11.30 - 12.00: Praesentation af udstillere
Udstillerne féar ordet, hvor de kort praesente-
rer deres firmaer og forteeller om, hvad de kan
tilbyde andelsboligforeninger.

KI. 12.00 - 13.00: Frokostpause og mad
udstillerne.

KI. 13.00 - 13.20: “Bestyrelsen er korrupt!” v.
ABF’s medlemsradgivning

| pressen hgrer man historier om, at andels-
boliger er en lukket fest, og at bestyrelserne
udelukkende plejer egne interesser. Har om,
hvordan | kan undga beskyldninger om nepo-
tisme fx ifm. overdragelse eller beslutninger
om driften, bestyrelsen tager. Har om, hvad
man kan gere af tiltag for at skubbe din
forening i en mere "aben” retning og samtidig
gere bestyrelsesarbejdet lettere. | kan ogsa fa
indblik i “gode og darlige” mader at handtere
ventelister.

KI. 13.20 - 13.40: Ventelister gjort nemt v.
Waitly

Undga beskyldninger om nepotisme og fa mere
tid til andet bestyrelsesarbejde med digitale
ventelister. ABF tilbyder i samarbejde med
Waitly en lgsning, der kan automatisere driften
og vedligeholdelsen af ventelister, uanset om
de erinterne, eksterne, til garager eller keel-
derrum. Undga at skulle fgre lister selv eller at
betale administrator for at ggre arbejdet.

KI. 13.40 - 14.00: Hvem er ansvarlige, nar
ulykken sker? Oplaeg ved Kebenhavns
Kommune

Hvilke s&ndringer i Bygningsreglementet er
serligt vigtige at kende ift. at kunne stille
krav til eksterne bygge- og brandradgivere?
Kommunen er ikke leengere ansvarlig pa visse
omrader, og derfor skal bestyrelserne veere
ekstra opmarksomme her, da de kan ggres
ansvarlige, hvis ulykken sker.

KI. 14.00 - 14:45: Kaffepause og med
udstillerne

KI. 14:45 - 15.15: Fakta pa bordet v. ABF's
medlemsradgivning + tip en 13'er og vind
fede praemier

Aflivning af myter om andelsholiger pa to
minutter. 10 myter aflives live fra scenen.
Du har mulighed for at fa afprevet din myte
ved at sende den til abf@abf-rep.dk senest
26.01.2024.

KI. 15.15 - 15.45: Det politiske hjgrne v. Jan
Hansen, direkter for ABF

F& indblik i de aktuelle politiske sager pa
andelsboligmarkedet og sager, som ABF
erinvolveret i.

KI. 15.45 - 16.00: Tak for i dag

EKSPERTERNE STAR KLAR

F& sparring med virksomheder, som har den
ekspertise og viden, som skal til, for at | kan
komme videre med jeres projekter. Det giver
jer en gratis chance for at stille de tekniske,
juridiske og gkonomiske spargsmal, som | ikke
altid finder svar pa i hverdagen.

Udstillere:

« Poul Sejr Nielsen A/S - el & VVS - entrepri-
ser og serviceaftaler

- Wantzin Ejendomsadvokater - administra-
tor

- ista Danmark A/S - forbrugsmalere

» Balco AB - altaner

- Bekey - ldsesystem

« Newsec - administration

+ Gaihede A/S - radgivende ingenigrer

« PALSSON ARKITEKTER A/S - byggerad-
givning

« Per Aarsleff - byggeradgivning

« Jyske Bank - bank

« Nykredit - realkredit og bank

« Guldager - vandbehandling

- Waitly - ventelister

« Proline - faldstammer & ventilation
« |dealcombi - vinduer & dgre

Sted: Scandic Spectrum

TILMELDING

ABF'sandelsboligdage er gratis, menkraever
tilmelding. Ikke-medlemmer er ogsé velkomne.
Tilmeld jer via abf-rep.dk, abf@abf-rep.dk
eller pd tIf. 33 86 28 30. ABF byder pa let
forplejning.

Laes mere pad:
www.abf-rep.dk
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ADAP - hele din kloak samlet online.

Som boligforening kan du nu fa et
komplet, digitaliseret overblik over hele
dit aflgbssystem.

AarsleffDigital AflgbsPlatform

er en unik, ny platform, der er
udviklet i samarbejde med en af
Skandinaviens fgrende radgivende
ingenigrvirksomheder, NIRAS.

Det er med andre ord ogsa slut med at
lede efter stgvede aflgbstegninger og
forlagte USB sticks med TV-inspektioner.

—— aarsleffpipe.dk

Don't choose a product. MI g
Choose a partner. r—w AARSLEFF

Dlgltalt
Ventellstesystem y WALy

Anbefalet af ! www.waitly.dk

S " “abf

ABF rabat: 50% rabat pa det arlige gebyr,
sa laange man er medlem hos ABF

Lo Mere end 500 lister administreres hos
O Waitly

v Kan anvendes GRATIS af mindre foreninger oo)  Mere end 100.000 opskrivninger pa
platformen

v Sikrer overholdelse af GDPR

Vil du vide mere?
v Giver storre synlighed mod boligsegende Skriv til: abf@waitly.dk




Nykredit og NRGi tilbyder
rabat pa en drift- og
vedligeholdelsesplan samt
energimaerkning af
foreningens bygninger.

Det kreever blot, at
foreningen har lan i Nykredit
eller anvender Nykredit som
bankforbindelse.

Hvad far andelsforeningen?

¢ rabat pa drift- og vedligeholdelsesplan
og det lovpligtige energimeerke.

¢ hjeelp til omstilling i forhold til
energioptimering og varmekilder.

¢ hjeelp til at undga uforudsete udgifter.

Laes mere pa
nykredit.dk/andelsboligforeninger




MEDLEMSSERVICE
ABF FORALLE

ABF skruer op for
et kommercielle
samarbejde

Et onske om flere partnerskaber fra organisationens politiske bagland
skaber flere medlemstilbud. Indtsegterne bliver brugt pa udvikling.

. LISE CLEMMENSEN

DET ER NOK IKKE géet de flestes neser forbi,
at ABF de seneste érs tid har lanceret nye
medlemstilbud.

Maske er du et af de medlemmer, som
undrer sig over menupunktet “erhvervssalg”
i den gverste bjelke pd ABF’s hjemmeside?
En synlig og samtidigt lidt diskret placering,
som afspejler et nyt og uopdyrket indsats-
omrdde. Erhvervssalg deekker over en mere
offensiv tilgang til det private erhvervsliv,
som ABF gnsker at samarbejde med til gavn
for medlemmerne. Et gget fokusomrade, som
ABF’s direkter Jan Hansen ser perspektiver i,
forklarer han:

— Der har leenge veeret et gnske blandt ABF’s
valgte om at indgé i kommercielle partnerska-
ber, vel at meerke uden at give kab pa vores
uafhengighed og troveerdighed. Partnerska-
berne skal veere med til at sikre differentiere-
de medlemstilbud, siger han og fortsetter:

— Det er hjerteblod, at ABF favner bade de
store og sma foreninger, etageejendomme og
teet/lav bebyggelse, administrerede og selvad-
ministrerede foreninger. Det private erhvervs-
liv kan levere serviceydelser og produkter,
som passer til én medlemsgruppe, men ikke
nedvendigvis til alle, men alle medlemmer
skal kunne se sig selv i vores samlede udbud
af medlemstilbud.

Medlemmernes gnsker
Indtegterne fra erhvervssalg bruger ABF til
drift og udvikling af bade eksisterende og nye
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medlemstilbud, som fx relancering af www.
abf-rep.dk eller udvikling af Dialogforum,
ABF’s digitale madeplatform.

Et af de nyeste tiltag har vaeret gratis webi-
narer om finansiering, som gav "mikrofonen”
til Danske Bank og Nordea.

— Med to webinarer med to forskellige
banker har vi sikret os at dele sol og vind lige
mellem landets to stgrste banker, som deler
ud af deres finansielle viden. Medlemmerne
har mulighed for at deltage i begge webinarer
og kan stille sporgsmél undervejs, forklarer
Jan Hansen.

ABF’s populare Andelsboligdage og de nye
Mgad Eksperterne-arrangementer er ogsa med
til at synliggare partnerskabstanken i praksis.
Her udstiller flere virksomheder, og medlem-
merne kan tage en snak om deres udfordringer
ude i foreningerne.

Sekretariatet er lgbende i dialog med
medlemsforeninger omkring deres behov og
gnsker, og medlemmer kan altid kontakte ABF
med gnsker til fremtidige medlemstilbud. Det
kan fx veaere medlemsrabat til firmaer, som din
forening gerne vil bruge som samarbejdspart-
nere, aktuelle emner til webinarer eller gnsker
til udstillere pa Andelsboligdage og Mad
Eksperterne.

Lzes mere pd
www.abf-rep.dk > Erhvervssalg
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Alt indenfor
ejendomsservice

En komplet og skreeddersyet
losning til netop jeres behov

v’ Trappevask Daggnvagt
v~ Gronne omrader Snerydning
v Vinduespudshing Flyttesyn
Familieejet siden 1981

Tekniske installationer

P. VESTERHOLM Kontakt os for et uforpligtende tilbud
RENGORING ass TIf: 56 7118 00 « post@pvr.as

Den digitale ngglelgsning til en
nemmere hverdag

Fordelene ved at have Bekey installeret i dortelefonen,
er blandt andet:

B . .
"I Flexlevering fra vores samarbejdspartnere

/ ) Gratis installation og vedligeholdelse for beboere

/—‘ . . . o o
:' Sikker lasning - logfering af hvem der abner deren og hvornar

Vores montorer star klar til at give en mere digital hverdag

Scan QR-koden og laes mere




2= Séderberg
A &Partners

Bestyrelsesmedlemmer uden forsikring
saetter deres personlige formuer pa spil

Af Morten Vang Schou, forsikringsmeegler ved Séderberg & Partners Danmark

Ville du risikere din personlige formue for en virksomhed eller en
forening? Her er svaret for de fleste nok et rungende nej. Alligevel er
mange bestyrelsesmedlemmer uvidende om den gkonomiske risiko,

de lgber, ved ikke at have en aktiv bestyrelsesansvarsforsikring. Derfor
deler forsikringsmaegler Morten Vang Schou her sine rad til, hvordan du
sikrer dig bedst, nar du patager dig bestyrelsesarbejde - hvad end det er
lonnet eller ej.

Alle som er medlem af en bestyrelse har brug for en bestyrelsesansvars-
forsikring - uanset om arbejdet er lannet eller ej. Du kan nemlig blive
gjort personlig erstatningsansvarlig med hele din private formue i forbin-
delse med beslutninger, som ferer til skonomiske tab for virksomheden/
foreningen eller dennes kreditorer og aktionzerer.

Uanset om du er bestyrelsesmedlem i sennikes lokale fodboldklub,
vinklubben pa din arbejdsplads, en mellemstor dansk virksomhed eller
en barsnoteret C20 virksomhed rader jeg altid til, at man er opmaerksom
pa de mange risici, der er forbundet med at vaere bestyrelsesmedlem.
Risici som kan fa store gkonomiske og strafferetslige konsekvenser for
dig. Her er det eksempelvis veerd at vide, at du og resten af bestyrelsens
medlemmer haefter pa lige fod for beslutninger og ansvar - uanset, hvilke
bestyrelsesposter | hver isaer besidder, og hvor lzenge | har haft posten.
Derfor vil uvidenhed om bestyrelsens gkonomi eller beslutninger, som
udgangspunkt heller ikke kunne gere dig ansvarsfri.

Vil du vaere sikker pa, at du som bestyrelsesmedlem er dekket korrekt?
Sa kontakt mig direkte pa telefon: 30 33 55 90 eller pr. mail pa:
morten.schou@soderbergpartners.dk for en uforpligtende samtale

om din situation.

Ny vedligeholdelses-
plan til jeres
boligforening?

30-150 boliger
18.750,-
Over 150 boliger

25.000,-

inkl. moms

| far en vedlige-
holdelsesplan som
svarer til JERES gnsker
til fremtiden

| far samtidigt byens
bedste, flotteste og
mest overskuelige
tilstandsrapport - altid
baseret pa nyeste viden

| far stotte til at treffe
holdbare beslutninger
om fremtidig
vedligeholdelse

A4 harvaret betroet radgiver
ved byggeprojekteribyens
boligejendomme siden 2002

arkitekter Fa et tilbud pa a4.dk
og Ingenigrer TIf. 7026 6262 - mail@a4.dk

Vi skaber plads
til livet!

Altanen giver ekstra plads til
morgenkaffen, barnevognen,

en god bog eller hygge med vennerne.

Nyd solen og den friske luft,
hjemme hos dig selv.

Bylivet pa den gode made.

www.balco.dk
tel: 36 46 42 60

BALCO




MEDLEMSTILBUD
PARTNERSKAB

WEBINAR:
o

NAR KALK FORPESTER EL-
APPARATER 0G RENGORINGEN

Dremmer du om kalkfrit vand og mindre elregning?
ABF-webinar szetter spot pa en mulig Igsning.

DER FINDES FLERE TYPER af kalkfjernerlas-
ninger. De to mest brugte lgsninger er enten et
blgdgeringsanlaeg (fx ionbytningsanleg), hvor
fx foreningens vicevaert tilsaetter salt (natri-
um) i vandet, som fjerner kalk og magnesium,
inden vandet rammer hanerne. En anden lgs-
ning er kemifrie anleeg, som eendrer kalkens
struktur, sa den er nemmere at fjerne, men
uden egentlig at fjerne kalken fra vandet.

Fordele og ulemper

Uanset hvilken teknologi man veelger i for-
eningen, er der et par gode rdd, som profes-
sor i vandteknologi ved DTU, Hans-Jgrgen
Albrechtsen, gerne vil give medlemmerne:

— Tjek fx vandets hardhed og vandkemien
hos vandverket, tjek ogsd, om vandkemien
tillader tilseetning af salt inden for greense-
veerdien, og at det blgdgjorte vand ikke bliver
korrosivt. Derudover, fé skriftlig dokumenta-
tion for, at produktet virker, og om lgsningen
har DK-VAND-markatet, som er et bevis p4, at
produkter, der bruges i drikkevandsforsynin-

gen, opfylder kravene i den danske lovgivning.

Derudover minder Hans-Jgrgen Albrechtsen
om et ekstra fokuspunkt:

— Kalk og magnesium tilseetter ogsé smag.
De saltbaserede lgsninger, som fjerner kalk og
magnesium, kan derfor endre vandets smag,
siger han.

Til sidst opfordrer Hans-Jgrgen Albrectsen
foreninger til at kontakte deres lokale vand-
veerk for at hgre, om man har planer om at
blgdgere vand, inden man investerer i et an-
leeg og ellers opfordre sit vandveerk til at lave
en central lgsning.

En faelles beslutning

Hvis din andelsboligforening overvejer at
installere kalkfjernerlgsninger, er det vigtigt,
at I vedtager indkeb og opsaetning pé en ge-
neralforsamling, anbefaler ABF’s jurist, Jacob
Vilhelmsen:

— Installation af et system, som fjerner kalk,
vil ofte koste mere end hvad, der ligger inden-
for vedligeholdelsesbudgettet, og hvad der er
vedtaget af generalforsamlingen. Derfor skal
indkeb som udgangspunkt til afstemning pa
en generalforsamling, siger han og fortseetter:

— Derudover er det rimeligt, at indkgbet
tages op pé en generalforsamling, fordi kalk-
fjerner-anleeg vil pavirke foreningens feelles
installationer. Det kan der veere holdninger til
blandt andelshaverne.

Webinar for medlemmerne

Er du en af de mange, som bander over kalk

i vandet, der seetter sig fast som genstridige
hvide plamager pa fliser og i elkedlen? Sa er
der hjeelp at hente hos ABF. I samarbejde med
det danskejede firma LAGUR tilbyder ABF
sine medlemmer et gratis webinar den 24.
januar kl. 16-17, som saetter spot pa kemifri
vandbehandling.

P& webinaret vil LAGUR fortelle om deres
kemifrie teknologi, anleggets effekt, drifts-
omkostninger, tilbagebetalingstid og mulig-
hederne for at tage hensyn til klima og milje.
Der vil veere mulighed for at stille skriftlige
sporgsmal i chatten.

Tilmelding via:
www.abf-rep.dk \
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GADEHAVER

D GRONNE FINGRE

Bor du i Frederiksberg Kommune og drammer om grenne oaser i
bydelen?

Kommunen har otte ledige gadehaver, som allerede er placeret i

NY FAO_SIDE TIL bydelen, men som mangler grgnne fingre. En gadehave er et hgjbed i

cortenstal pd 1x2 meter, som skal tilplantes og Igbende vandes.

AN D ELSHAVERE Bor du ikke lige i naerheden, har kommunen ogsa to gadehaver,

som mangler bade placering og vakse plantefingre.

LIVLINE

Find oversigtskort med adresser og info pa
"Min keereste er andelshaver. Ma jeg sidde i bestyrel- www.baeredygtighed.frederiksberg.dk
sen?”, og "Kan foreningen ekskludere mig?” To spgrgsmal Rag
om livet som andelshaver, som du méske gar og grubler @nsker du en af de eksisterende ledige =
over og ikke rigtig ved, hvem der kan svare pa. Nu er haver eller en af de to nye, sa skriv til
der heldigvis hjeelp at hente. Du skal blot g ind pa ABF's baeredygtig@frederiksberg.dk - o

hjemmeside, hvor vi har publiceret en side dedikeret =
til andelshaverrelevante spgrgsmal. Her finder du ogsa
svarene pa de to spargsmal.

Siden, som vi kalder "FAQ for andelshavere”, er delt op
i seks emner: demokratiet i foreningen, forandringer i
boligen, fremleje, overdragelse (salg), konflikter, pabud
0g eksklusion samt vedligeholdelsesansvar.

Sidder du allerede nu med et andelshaverspargsmal, som
du ikke kan finde svar pd, sa send endelig dit spgrgsmal til
abf@abf-rep.dk, sa vil medlemsradgivningen vurdere em-
net. Tjek ogsé FAQ for bestyrelser pa ABF's hjemmeside.

Laes mere pa:
abf-rep.dk > Rddgivning

HOLD @JE MED
RENOVSSTIONSREGNINGEN ~ xowxumnewce PRISEN 2024

SKRALD

Fremover ma fakturering af kommunale renovations- VI N D 100 0000 K R 0 N E R

ydelser ikke indeholde moms. Det har Skattestyrelsen

offentliggjort i november 2023. Der er dog et par veesent- Hvert &r uddeler Grundejernes Investeringsfond og Realdania

lige undtagelser. “Renoverprisen” til en helt seerlig renovering.

Ligger jeres andelsboligforening i en kommune, hvor Bor du i en andelsboligforening, som har gennemfeart en renovering,
renovationsydelser bliver leveret af et privat firma, ma som andre foreninger kan blive inspireret af - og har | gennemfart
regningen godt indeholde moms. renoveringen med professionelle radgivere? Sa indstil din forening,

sa vi kan fa en andelsboligforening gverst pa sejrsskamlen.
Det samme er tilfeeldet, hvis jeres lokale renovationsop-

gaver bliver varetaget af et kommunalt ejet selskab, men Der bliver &bnet for indstillinger den 2. januar og lukket igen den 29.
som er placeret i en selskabskonstruktion, hvor selska- februar. Herefter kerer processen med at bedemme indstillingerne
bet ikke er integreret i kommunens forvaltning, og jeres og nominere 5-7 projekter. Nomineringen offentliggeres i juni og
renovationsydelser ikke bliver leveret i kommunens navn. vinderen udrabes i september.

Laes mere pa: Laes mere pa:

abf-rep.dk > Nyheder www.renover.dk
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LANNONCE
SLIP AF MED FUGTEN | KZLDEREN

FUGT | EOENDOMMENS KZALDER KAN BREMSES VED HJZALP AF SVAGE ELEKTRISKE IMPULSER

Hvis andelsboligforeningen dgjer
med fugt i keelderrummene, findes
der et effektivt modsvar, som kan
fjernelangt sterstedelen af den
opstigende grundfugtibygningens
fundament.

Elektroosmose

Modsvaret er teknologien elektro-
osmose, som kort fortalt gar ud
paatfavandet til at treekke sig ud
af murveerket ved hjeelp af svage
elektriske impulser.

Guldager star bag produktet
Drytech, somidagbenytteren
opdateret version af elektroos-
mosen, i form af en pulserende

jeevnstrgm til at bekaempe fugten.

Uanset om det drejer sigom
pulterrum, vaske- eller cykel-
keelder, vil  kunne fjerne langt
stgrstedelen af fugtenikelder-
vaggene ved hjelp af svage im-
pulser af jeevnstrgm, som sendes
indimuren. Impulserne forsyner
vandpartiklerne i murveerket med

o

en svag, positiv elektrisk ladning.
Vandpartiklerne bliver dermed
tiltrukket af et negativt ladet
jordspyd, somiforbindelse med
opsatningen er blevet banket ned
ijordenuden for ejendommen.

| praksis omfatter Drytech-tek-
nologien tre dele: En stremfa-
rende ledning med tilhgrende
elektroder, som monteres rundt
langs kaeldervaeggene, enlille
boks pé vaeggen til at afgive de
elektriske impulser, og s& det
negativt ladede jordspyd.

Ud over at treekke det positivt
ladede vand ud af keeldervaeggene
ognedijorden, forhindrer Dry-
tech-systemet ogsa ny opstigning
af fugtiejendommens fundament.

Elektroosmose med brug af pul-
serende jaeevnstrgm er af ret ny dato.
Denertagetibrugefteratetameri-
kanske forskningsprojekt har pavist,
at elektroosmose fungerer mere
effektivt med pulserende jeevnstrgm
end med blot jeevnstrgm.

"Viharvidereudviklet vores
metode, og med den nye teknologi
servi, atudterringen begynder
hurtigere end tidligere,” siger
afdelingsleder Jan Almqvist,
Guldager A/S.

Langbolger uden huller i murene
Etalternativ til elektroosmosen til
udterring af den opstigende grund-
fugtikeelderen eranvendelsen af
langbelger. Ligesom elektroosmose

kan et langbglgesystem ogsa pavir-
ke vandpartiklerikaeldervesgge til
atfinde vejned og bort fra murveer-
ket, i stedet for op.

Langbglger er en mere skdnsom
metode til bekeempelse af fugt i
kaelderen, da der ikke skal boresii
vaegge eller foretages andre, stor-
re fysiske indgreb i ejendommen.

Guldagers Drytech-langbgl-
gesystem erudstyret med flere
frekvenser, og kan derforindstilles
pastedet, sélangbglgerne kan til-
passes tykkelsen og opbygningen
af veeggene.

"Hvert bygningsfundament har
sine egne udfordringer, savi har
altid en dialog med kunden om den
optimale lgsning, fgr vi konklude-
rernoget,” siger afdelingsleder
Jan Almqvist, Guldager A/S.

Bade elektroosmose og lang-
bolger benyttes til bekeempelse
af opstigende grundfugt. Hvis det
ikke er grundfugt, der er &rsagen
til fugt i keelderen, radgiver Gul-
dager gerne om andre muligheder.

HVEM ER DRYTECH?

Et Drytech-elektrode-eller
-langbglgesystem kan kebes eller
leases. Der gives garanti for, at
den opstigende fugtifundamen-
tet bliver reduceretinden for det
forste ar.

Se mere pa:
www.guldager.com/fugttjek

Kontaktinformation:

Jan Almqvist eller Lars Villadsen
p& mail: info@drytech.dk eller pa
tIf.: 7010 8011

Drytechblev etablereti2012 og blev efterfalgende overtaget af Guldager

A/S sommeren 2020. Guldager er fgrende indenfor vandbehandling og
korrosionsbeskyttelse, og beskaeftiger ca. 100 personer worldwide.

DRYTECH Guldager

TOR KALDER. HELT ENKELT

Wise Water Treatment



Se flere aktiviteter
og tilmeld dig via

AKTIVITETER www.abf-rep.dk

JANUAR-APRIL 2024

FA VIDEN MED HJEM — FYSISK 06 DIGITALT

JANUAR

Medlemstilbud Ledelse Arrangement

DEN GODE GENERALFOR- NY I BESTYRELSEN

SAMLING Webinaret er til dig, der er ny i bestyrelsen, og som Kom med, nar ABF afvikler endnu en spaendende

| januar skyder vi vores serie af fire webinarer gerne vil have et hurtigt overblik over rammerne for andelsboligdag i Kebenhavn med inspirerende

om den gode generalforsamling i gang. Her bliver bestyrelsesarbejdet, og hvordan man kommer godt opleeg. Traditionen tro vil der veere rig mulighed

du som bestyrelsesmedlem kleedt godt pa til at i gang. P& webinaret gennemgar vi lovgivningen for for at made en lang reekke relevante udstillere og

forberede og afvikle foreningens generalfor- bestyrelsens arbejde og bestyrelsens opgaver og akterer, og mulighed for at netveerke med andre

samling, som er andelsholigforeningens gverste kompetencer. andelshavere over en bid mad. Programmet kan

myndighed. ses i aktivitetskalenderen pa ABF's hjemmeside,

Indhold: hvor du ogsa tilmelder dig arrangementet

Indhold: + Hvordan kommer | godt i gang med bestyrel- ’

« Hvad betyder gverste myndighed egentlig? sesarbejdet? Indhold:

« Hvordan sikrer man sig, at generalforsam- + Hvordan skaber | rammerne for bestyrelsens - Bor foreninger andre vedtaegter efter
lingen forlgber som smurt? mader? hejesteretsdom?

- Hvordan treeffer vi gyldige beslutninger pé « Hvilke opgaver skal bestyrelsen tage sig af? - Hvem er ansvarlige, nar ulykken sker?
madet? « Hvor langt raekker bestyrelsens mandat? - Hvilke myter og misforstaelser florerer om

andelsboliger?

Webinarerne gennemgar forberedelsen, gko- Dato og tid: 23. januar kl. 16.00-17.00

nomi og ansvar, forslag, flertal og dirigentens Pris: gratis Dato og tid: 3. februar kl. 10.30-16.00

rolle under afviklingen. Du kan deltage i alle Underviser: jurist fra ABF Pris: gratis

fire eller deltage i et af webinarerne uafheen- Malgruppe: etagebyggeri og etplansbyggeri i Sted: Scandic Spectrum, Kalvebod

gigt af de andre. hele landet Brygge 10, 1560 Kgbenhavn V

Form: webinar Malgruppe: medlemmer og ikke-medlemmer
Dato og tid: se ABF's hjemmeside Form: Andelsboligdag

Pris: gratis
Underviser: jurist fra ABF
Malgruppe: medlemmer

Form: webinar . .
APRIL

Ledelse Milje Ledelse
NYESTE VIDEN PA ANDELS- MINIMER PROBLEMER MED PERSONDATA
BOLIGOMRADET KALK - UDEN AT BRUGE KEMI Nar andelsboligforeningen har fx navne, adresser
P4 dette webinar informerer ABF's medlemsrad- P& dette webinar kan du hgre mere om de gkonomi- og telefonnumre pa deres andelshavere, behand-
givning om seneste nyt inden for andelsboligom- ske og miljgmeessige fordele ved fysisk vandbe- ler foreningen personoplysninger. Derfor skal alle
radet, som bestyrelserne bar veere opmaerksom- handling fra LAGUR. Den danske virksomhed LAGUR foreninger, store som sma, overholde loven om
me pa. Arrangementet er for dig, der har erfaring leverer kemifri og lokalt produceret vandteknologi, persondata.
som.bestyrelsesmedlem og har en grundleeggen- som minimerer kalkgener uden at &endre pa sam- Indhold:
de viden om bestyrelsesarbejdet. mensaetningen af vandets kemi eller smagen. « Hvordan overholder | lovgivhingen?
Indhold: Indhold: « Hvilke rettigheder har andelshavere?
« Hvad er der sket den seneste tid pa andels- | « Hvilken teknologi bliver der brugt? - Hvad er en privatlivspolitik?

boligomradet? « Hvor store er driftsomkostningerne? - Huvilke aftaler skal foreningen have pa plads
- Er der kommet ny lovgivning? - Hvor lang er tilbagebetalingstiden? med sine samarbejdspartnere?
« Erder nye afggrelser, myndighedsvejlednin- | « Hvilke klima- og miljghensyn indeholder

ger m.v., som vi skal veere opmaerksomme anlagget? F& svar pa disse og flere spgrgsmal i webi-

pa? narserien “Persondata”, der spaender over tre

Der vil veere mulighed for at stille skriftlige webinarer i april. Her bliver du godt klaedt pa
Dato og tid: 18. januar kl. 17.00-17.30. sporgsmal til oplaegsholderen. til at handtere de personoplysninger, forenin-
Pris: gratis gen har ansvaret for.
Underviser: jurist fra ABF Dato og tid: 24. januar kl. 16.00-17.00
Malgruppe: etagebyggeri og etplansbyggeri Pris: gratis Dato og tid: se ABF's hjemmeside
i hele landet Opleeg ved: Simon Sgrensen, direktgr i LAGUR | Pris: gratis
Form: webinar Malgruppe: etagebyggeri og etplansbyggeri i Underviser: ABF’s medlemsradgivning
hele landet Malgruppe: medlemmer
Form: webinar Form: webinar
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0g meget mere

Skal du have nye malere?
N

Du kan regne med os!

Hos ista har vi kundens bedste interesse for pje og gor
din hverdag lettere. Vi handterer dit vand- og varme-
forbrug — effektivt, sikkert, transparent!

Vi leverer:

" Intelligente helhedslgsninger til maling af forbrug
og indeklima

» Kvalitetsregnskaber til tiden. 90% inden for 30 dage |

® Adgang til online forbrugsvisning

Ring til os pa 77 32 33 00 og fa et tilbud.



F ETEEJ E&SEN Stalsauloriserel revisionsaklieselskab
'! Revision | Regnskab | Radgivning

b
Vi er drevel af personliglt engagement
- bade i ord & handling

Bstbanegate 123, 2100 Kabenhanm & | CVR: 15315641

foreninger over hele landet med revision og
regnskabsudarbejdelse foruden at yde kom-
petent radgivning. Vi har et teet samarbejde
med administratorer, advokater og penge- og
realkreditinstitutter til gavn for vores mange
kunder.

RADGIVNING | REVISION | SKAT " Hos Redmark har vi sammensat et team af
Fr s specialister, der hjelper andelsbolig- og ejer-
L 1

Mere end 900
andelsbolig- og
ejerforeninger har

allerede valgt
Redmark

AALBORG | HADSUND | RANDERS J,,,Munch, .

HADSTEN | AARHUS | KBBENHAVN Statsautariseret revisor

Laes mere pa www.redmark.dk

edmark

MARKBAR FORSKEL

.

”Det handler om tillid.”
- A/B Tove

WANTZIN

EJENDOMSADVOKATER

Ejendomsadministration

Alt indenfor
EL & VVS

Byggesagsadministration

Juridisk radgivning

+45 3313 11 35 « nw@wzn.dk « Adelgade 15 « 1304 Kgbenhavn K

Besog os til Andelsboligdagene 2024
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1000 borgere fra Skedstrup dukkede op, da A/B Himmeriggarden
inviterede til musikfestivalen "Under Blodbagen”.

N\.JAKOB KEHLET €3 A/B HIMMERIGGARDEN 0G CHILI FOTO

-VIGIKEN TURi haven sidste ar, og sa tenkte velvilligt modtaget. Festivalen blev koblet

vi, at her kunne vi da godt lave et eller andet, sammen med markeringen af Himmeriggér-
husker Jens og Ceecilie Uhre Karlsson, der dens 35-ars jubileeum. Men selv om feelles-
den 1. december modtog ABF-prisen "Arets medet var venligt stemt over for ideen, var der
A/B 2023" pa vegne af A/B Himmeriggarden i ogsa en smule skepsis.
Skadstrup. - Jeg teenkte: ’ja,ja, lad os nu se, om det bli-
Det unge par havde kun boet fa maneder i ver til noget’, husker bestyrelsesmedlem Erik
bofellesskabet, da havevandringen gav dem Bjerre.
ideen til det, der senere blev konkretiseret i Men enhver tvivl blev gjort til skamme. Det
den lokale musikfestival "Under Blodbggen” unge par arbejder begge i musikbranchen og
— opkaldt efter havens statelige trae. benyttede sig af deres erfaringer og kontakter.
De praesenterede ideen pa bofaellesskabets Undervejs i forberedelserne blev Cacilie gra-
inspirationsdag i oktober 2022, og den blev vid og fedte parrets sen, men det benspaend
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ARET A/B 2023

MUSIKFESTIVAL SAMLER BYDEL

Prisen er blevet uddelt en gang arligt siden
2016 og skal synligggre de mange sunde og
veldrevne foreninger og hylde boligformen
mellem leje og eje.

Vinderforeningen far 5.000 kroner, et ars gra-
tis medlemskab af ABF samt et messingskilt.
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kunne ikke forhindre festivalen, der blev
afviklet den 2. september 2023 i strdlende
solskin og med deltagelse og opbakning fra
alle bofaellesskabets andelshavere.

- Nér der skal rejses scener eller smeaekkes
en bar op, melder alle sig til arbejdet, siger
Erik Bjerre.

Lokale bands

Cirka 1.000 lokale Skgdstrupborgere mgdte
op i lgbet af dagen for at here ti primeert loka-
le bands med navne som The Beach Berser-
kers og Hjortshgj Seniororkester. Foodtrucks
var kert ind i haven, sa geesterne ogsa kunne
forsyne sig med mad i tidsrummet mel-

lem klokken 12 og 21, hvor festivalen blev
afviklet. I lgbet af dagen eendrede sammen-
setningen af publikum sig, alt efter hvilke
bands, der var pa scenerne. Flere bands
havde ultralokalt isleet i form af medlemmer
fra Himmeriggarden eller nabobofellesskabet
Vaeksthuset.

- En pedagog fra en af byens daginstituti-
oner sang nogle af sine sange og havde selv
medbragt publikum i form af bgrnehave-
bgrnene, der sang med og havde skilte med
teksten ’Kasper er god’, forteeller Jens Uhre
Karlsson.

Udbreder andelstanken

Han og Ceecilie takkede ved en reception pa

Himmeriggarden for prisen, som blev over-

rakt af ABF-landsformand Hans Erik Lund.
I forbindelse med overrakkelsen af pri-

sen havde Himmeriggdrden ogsa inviteret

forperson for Aarhus Kommunes kulturud-



valg, Mette Bjerre (SF). Hun har et seerlig godt
kendskab til Himmeriggédrden, idet hun er
datter af farneevnte Erik Bjerre og har boet 17
ar af sit ungdomsliv i bofeellesskabet.

- Jeg naevner ofte Himmeriggdrden som ek-
sempel pd, hvordan den demokratiske samtale
lever, sagde hun og henviste til, at der aldrig
har veret afstemninger pa andelsboligforenin-
gens fellesmader. I stedet taler man sig til
rette, sagde Mette Bjerre.

Hun fremhavede ogsd "Under Blodbggen”
som et godt eksempel pé, hvordan man kan
bringe kulturelle arrangementer ud i lokal-
samfundet samt styrke sammenhengskraften
i forsteeder som Skgdstrup, der ligger 17
kilometer uden for Aarhus. Skgdstrup var for
fa ar siden et landsbysamfund, men huser i
dag 8.600 borgere og er dermed stgrre end for
eksempel Ribe.

Vi gentager succesen
Med haderen som ”Arets A/B 2023” fglger
5.000 kroner, som Himmeriggarden allerede i
deres ansggning om at komme i betragtning til
prisen havde en ide om, hvad skulle bruges til:
"Hvis vi vinder, har vi besluttet, at pengene
skal ga til at gentage succesen’, lovede de,
og det star de ved. Belgbet kan traede i stedet
for den underskudsdaekning, som andelsbo-
ligforeningen selv havde stillet i forbindelse
med den farste festival. Heldigvis afstedkom
den store opbakning til dette ars festival et
lille overskud, men med sin erfaring fra andre
musikevents som eksempelvis Copenhell, ved
Jens Uhre Karlsson, at festivaler under dben
himmel er uforudsigelige.

- Vi havde flot solskin i &r, men tilstrom-
ningen kan hurtigt eendre sig, hvis det bliver
regnveijr, siger han.

Selv om han og Caecilie har professionelle
erfaringer med afvikling af festivaler, mener
han sagtens, at andre andelsboligforeninger
uden samme udgangspunkt kan lade sig inspi-
rere. Iseer et element skal veere til stede for at
lykkes.

- Man skal synes, det er sjovt, siger Jens
Uhre Karlsson.
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MEDLEMSTILBUD
JURIDISK LIVLINE

T0 POPULARE
EMNER SOM
WEBINARSERIE

“Den gode generalforsamling” og “Persondata” laegger for,
nar ABF's medlemsradgivning udvider kursusudbuddet med

webinarserier.

25. JANUAR GAR DET L@S, nar ABF steevner ud
med det forste af i alt fire webinarer i serien
“Den gode generalforsamling”. Mgdeserien

er et spritnyt format, hvor medlemmer kan
hoppe pé ét eller flere af webinarerne alt efter
behov. Man behgver med andre ord ikke at
gennemfgre webinarerne ét for ét, forklarer
jurist i ABF, Hanne Pedersen:

— Erfaringsmaessigt ved vi, at der er stor for-
skel pa medlemmernes viden om et emne som
fx generalforsamlingen. Nogle er nye bestyrel-
sesmedlemmer, andre reprasenterer de rutine-
rede kraefter. Med en webinarserie gnsker vi
at tilbyde viden til begge malgrupper, sa alle
bestyrelsesmedlemmer uanset erfaringsniveau
kender bestyrelsens opgaver for, under og
efter generalforsamlingen.

De fire webinarer om generalforsamlingen

deekker:

25. januar: Generalforsamlingen — sddan bli-

ver I klar (1/4)

@konomi og ansvar pa generalfor-

samlingen (2/4)

8. februar: Forslag og flertal pa generalfor-
samlingen (3/4)

15. februar: Dirigentens rolle pa generalfor-
samlingen (4/4).

1. februar:

Webinarserien om generalforsamlingen
handler primeert om “best practice” med ud-
gangspunkt i ABF’s standardvedteegter.

Personlige oplysninger
Persondataregler er EU-lovgivning, som
medlemmerne skal overholde. Alle andels-
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boligforeninger, store som sma, skal nemlig
overholde lovreglerne om persondata. Men
hvordan tilretteleegger bestyrelsen arbejdet, sa
reglerne bliver overholdt? Hvilke dokumenter
skal veere pa plads, og hvad med forholdet til
administrator og revisor? De sporgsmal kom-
mer ABF’s jurist rundt om pé& webinarerne,
forklarer juridisk chef i ABF, Anne Kristensen:
— Webinarserien "Persondata” giver be-
styrelser den ngdvendige viden for at kunne
héndtere persondata inden for rammerne af en
kompleks lovgivning. Bestyrelserne kan nemt
komme galt afsted, ndr man fx skal hédndtere
adresser, andelshaveres navne og telefonnum-
re og samtidigt have styr péd paragrafferne.
Med webinarserien “Persondata” bliver delta-
gerne kleedt godt pa til at handtere de person-
oplysninger, som foreningen har ansvaret for.

De tre webinarer om persondata dekker:

4. april:  Foreningens dokumenter og sam-
arbejdspartnere (1/3)

11. april: Andelshavernes rettigheder (2/3)

18. april:  Sletning og sikkerhed (3/3).

Forud for begge webinarserier modtager del-
tagerne en e-mail med et link med adgang til
webinaret. Det er ikke muligt at teende egen
mikrofon under webinaret, som bliver optaget
og vil veere tilgaengeligt i 30 dage. ®

Tilmelding via

www.abf-rep.dk. Eﬁ-_m
\é : F-fﬂ.
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ER JERES EJENDOM SIKRET MOD BRAND?

HOS COHIBE ER VI SPECIALISERET | BRANDANLAG TIL ANDELS- OG EJERFORENINGER
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COHIBE FOR EN SIKKER EJENDOM

Er det en fordel at omlaegge
foreningens lan?

Kontakt vores specialister og hgr mere.

¢y JYSKE BANK

Specialteam Andelsforeninger - Vesterbrogade 9 - Kgbenhavn V - andelsboligforeninger@jyskebank.dk
Mikael Vedel, tIf. 89 89 92 61 - Martin Grejsen, tif. 89 89 92 87 - Tim Lee Nielsen, tif. 89 89 92 67




SP@RG RADGIVERNE

JURA | QJENHPJIDE

HVORDAN ER DET LIGE MED ...

EL- 0G VVS-
EFTERSYN?

El- og VVS-eftersyn kan forebygge
brand- og vandskader og sikre keber
mod at overtage ulovlige eller defekte
installationer.

El Hvad er et el- og VVS-eftersyn?

I Etel- og VVS-eftersyn er en rapport, der beskriver
tilstanden af boligens el- og VVS-installationer.
Rapporten skal laves af en autoriseret el- eller
VVS-installatar. Formalet med eftersynene er at
konstatere, om installationerne er lovlige og funge-
rer, som de skal. Eftersynene kan derfor veere med
til at sikre ejendommen mod brand- og vandskader.

E Er det lovpligtigt at fa lavet el- og VVS-ef-
tersyn ved salg af en andelsbolig?

I Nej, der er ikke noget lovkrav om, at der skal udar-
bejdes el- og VVS-eftersyn ved salg af en andelsbo-
lig. Det er foreningens vedtagter, der afger, om rap-
porterne skal laves. Hvis man som forening gerne
vil tilfgje krav i vedtaegterne om, at eftersynene skal
laves, kan man pa generalforsamlingen vedtage den
alternative bestemmelse til ABF’s standardvedtag-
ter om el- og VVS-eftersyn.

E Skal szelger udbedre fejl og mangler pa-
peget i rapporterne?

I Hvis der er tale om ulovlige el- og VVS-installationer
i boligen, er det ABF's anbefaling, at bestyrelsen
bar kreeve, at saelger far udbedret manglerne. Fejl
og mangler ved el- og VVS-installationer adskiller
sig typisk fra andre fejl og mangler i boligen ved, at
det kan veere til skade for ejendommen, hvis de ikke
bliver udbedret. Det er derfor ikke tilstraekkeligt blot
at beregne et fradrag i overdragelsessummen.

E Er det en forbedring, hvis szelger far
udbedret fejl og mangler papeget i rap-
porterne?

I Det kommer an p4, hvad det er, der bliver lavet. Re-
pareres der pd en gammel installation, vil der som
udgangspunkt vaere tale om ren udbedring/vedlige-
holdelse. Bliver en ulovlig eller defekt installation
erstattet af en ny installation, vil der som udgangs-
punkt kunne beregnes en forbedringsveerdi. Der skal
altsa foretages en konkret vurdering, ligesom det er
tilfeeldet med andre arbejder, der udfgres i boligen.

Laes mere pa:
abf-rep.dk > Rddgivning

Anne Karina Hanne
Kristensen Egholm Pedersen
JURIDISK CHEF PKONOMISK RADGIVER JURIST
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Vil | bo mere baeredygtigt?
Sammen kan vi nytaenke jeres boligforening.

Trio Arkitekter ApS Telefon 331515 20
Sankt Knuds Vej 36 st. mail@trioarkitekter.dk
1903 Frederiksberg C www.trioarkitekter.dk
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== PETER MALER ENTREPRISE
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DIN TRAPPEEKSPERT Foruden trapper laver vi alle
- Vi har mere end 40 &rs erfaring i reno- ~ former for entrepriserenove-
vering af trappeopgange. ring:

- Vi kommer altid gerne ud og giver et - Murerarbejder
uforpligtende tilbud og radgivning. - Temrerarbejder
- VVS-arbejder
- Vi er medlem af Danske Malermestre, - Blikkenslagerarbejder

og har lange tradtioner i det gode hand- - Malerarbejder
vaerk. - Elarbejder

- Gulvarbejder
- Se alle vores referencer pa vores
hjemmeside www.peter-maler.dk

KONTAKT 0S 1 DAG OG FA ET GODT TILBUD /%,

Herlufsholmvej 37 | 2720 Vanlgse | TIf. 38103280 | E-mail: kontakt@peter-maler.dk  gpigiguaerk
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35 ARS ERFARING

MED RADGIVNING AF BOLIGFORENINGER

BZAREDYGTIG RENOVERING

PLAN FOR VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSE
ENERGIRENOVERING AF FACADE, TAG OG VINDUER
NYE ALTANER / ETABLERING AF ELEVATOR
OPTIMERING AF ENERGIFORBRUG OG C02-AFTRYK
SIKRING MOD KLIMAUDFORDRINGER

NYE BOLIGER | TAGETAGE

BYGGE- OG GKONOMISTYRING

A1 e hemdd dvlg ke

KONTAKT OS FOR AT HORE, HVAD VI KAN HJALPE JER MED
Jovanka Mudresa Borly - 25 97 40 27 - jmb@paalsson.dk *
Jess Andersen - 92 92 18 01- ja@paalsson.dk

o
T palsson

bolig@paalsson.dk

Skaffervej 8, 2400 Kbh NV a r k i t e kt e r
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er den bedste ™=
bank til

andelsboliglan
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Ring 3378 2000,
book made pa

Isb.dk/andelsbolig

Det er ikke tilfeeldigt, at 1an til andelsboliger ligger os o
- eller skriv til

seerligt pa sinde. Som en bank, ejet af mere end 50
fagforeninger, ved vi nemlig, hvad feelles ejerskab kan. ISb@ISb°dk

Bor du i andelsbolig, er det vigtigt at fa gennemgaet
dit 1dan med jeevne mellemrum - taenk, hvis 'huslejen’
kan blive billigere.

Du far:
e En lav, konkurrencedygtig rente

O
Lan & Spar
Kontakt os og fa en uforpligtende gennemgang.



