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LEDELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 til 31. december 2021 for
Andelsboligforening Niva Bypark I.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021, samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2021 til 31. december 2021.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentlig vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredensborg, den 25. april 2022

Bestyrelse:

Anders Hede Grethe Bertelsen
formand

Sanne Traberg Bjgrn Westerbeek Dahl
Mette Dall
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ADMINISTRATORERKLZARING

Som administrator i Andelsboligforening Niva Bypark | skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen i regnskabsdret 2021. Ud fra vores administration og fgring af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2021.

Frederiksberg, den 25. april 2022

Administrator:

DEAS Ejendomsadministration
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til medlemmerne af Andelsholigforening Niva Bypark |

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforening Niva Bypark | for regnskabsaret 1. januar
2021 til 31. december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven,
andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
andelsholigforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 til 31. december 2021 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnska-
bet”. Vi er uafhangige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige eti-ske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om
arsregnskaber for andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som
det ogsa fremgar af resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtzegter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde
et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens
evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (FORTSAT)

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i
en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsholigforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortszette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen ikke lzengere kan
fortsaette driften.

e Tager vistilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.



A/B Niva Bypark | Arsrapport 2021

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (FORTSAT)

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 25. april 2022
TT Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 16 85 04

Torben Peter Madsen

statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforening Nivd Bypark | er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse A med tilvalg fra hgjere klasser,
andelsboligloven, samt foreningens vedtaegter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regn-
skabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes veerdi og
at give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Foreningen har i regnskabsaret valgt at @ndre regnskabspraksis, saledes foreningens ejendom
indregnes i balancen til kostpris modsat tidligere, hvor foreningen indregnede veerdien af
ejendommen til dagsveerdi. £ndringen i anvendt regnskabspraksis er begrundet med, at foreningen
anvender reglerne om fastholdt veerdi i andelsboliglovens § 5, stk. 3.

Zndringen har haft fglgende indvirkninger pa regnskabet:

2021 2020

t.kr. t.kr.

Aktiver 0 -13.900.000
Passiver 0 0
Egenkapital 0 -13.900.000
Resultat 0 0

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Sammenligningstallene er tilpasset den @&ndrede regnskabspraksis.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform

Resultatopgorelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budget har veeret tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indteegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

@vrige indtaegter indteegtsfores i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte
indtaegter. Disse indtaegter er séledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Ombkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld, laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld), kurstab ved indfrielse af
kontantlan samt renter af bankgzeld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb
til daekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om
overfgrsel af belgb til "Overfgrt resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere,
hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag
af ikke likvide omkostninger.

BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) veerdiansaettes til kostpris pa anskaffelsestidspunket med
tilleg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsveaerdi, som er den hgjeste veerdi af en forventet
nettosalgspris og en beregnet kapitalveerdi. Kapitalveerdi er nutidsveerdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat
benyttelse i den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender verdianszettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til

impdegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfgrt resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveaerdi ved nyudstedelse af andele,
samt resterende overfgrsel af arets resultat.

Under ”andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig planlagt vedligeholdelse samt
reservation til img@degaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb indgar ikke i
beregningen af andelsvardien.

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

Prioritetsgeeld

Prioritetsgzeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfplgende perioder veerdianseaettes
prioritetsgzlden til nominel veerdi.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER

Nggleoplyshinger

De i note 11 anfgrte nggleoplysninger, er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v."

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 12. Andelsveerdien opggres i henhold til

andelsboligloven samt vedtzegternes § 15.

Vedtzaegterne bestemmer desuden i § 15, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.

Ved opggrelsen af andelsveerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belgb, der fremgar
af arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsvaerdien skal opggres efter reglerne i an-
delsboligloven og foreningens vedteaegter, mens arsregnskabets balance og resultatopggrelse skal
opgores efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhaengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
vaere vasentlige justeringer i veaerdien af foreningens ejendom og prioritetsgelden samt i en
eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

11
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Resultatopggrelse for perioden 1. januar 2021 til 31. december 2021
Realiseret Budget  Realiseret
2021 2021 2020
(ej revideret)
Note KR. KR. KR.
Indtaegter
Boligafgift 1.744.074 1.744.000 1.726.934
Indtaegtsfert fraflyttere -3.847 4.000 8.734
Regulering varmeregnskab tidligere ar 0 0 0
Indtaegter i alt 1.740.227 1.748.000 1.735.668
Omkostninger
Ejendomsskat 425.590 426.000 425.590
Forsikring 63.420 62.000 60.432
Hybridnet, netto 1.623 2.000 1.880
Containere, leje og tsmning samt snerydning 35.597 25.000 15.359
Elektricitet 2.239 2.000 1.520
Administration og andre konsulent udgifter 1] 75.671 140.000 135.887
Revision 16.600 28.000 27.000
Revision tidligere ar -1.350 0 0
Regn. assistance, ny opstilling samt ejd. til kostpris 4.500 0 0
Advokat 15.625 0 0
Foreningsomkostninger 2 30.979 38.000 28.319
Vedligeholdelse og reparationer 3 268.546 300.000 231.701
Vedligeholdelse og reparationer - genopretning 4 0 120.000 89.763
Fzellesarealer 5 117.685 150.000 105.860
Fzelleshuslauget 41.152 41.000 40.000
Ombkostninger i alt 1.097.877 1.334.000 1.163.311
Resultat fgr finansielle poster 642.350 414.000 572.357
Finansieringsomkostninger 6 -19.401 -19.000 -21.320
Finansielle poster, netto -19.401 -19.000 -21.320
Arets resultat 622.949 395.000 551.037
Forslag til resultatdisponering:
Betalte prioritetsafdrag 582.976 596.000 594.448
Overfgrt restandel af arets resultat 39,973 -201.000 -43.411
Disponeret i alt 622.949 395.000 551.037

12
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Ejendommen matr. nr. 0008cg, Nivergd By, Karlebo

Udskiftning af vinduer og dgre
Materielle anlagsaktiver

Forudbetalte omkostninger
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

13

Note

2021

KR.
36.100.000
1.766.702
37.866.702
74.951
1.499
76.450
441.099

517.549

38.384.251

2020

KR.

36.100.000

1.766.702

37.866.702

69.406

1.912

71.318

419.386

490.704

38.357.406
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Balance pr. 31. december

Note
Passiver
Andelsindskud
Overfg@rt resultat m.v.

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlings-

beslutning)
Reserveret til impdegaelse af vaerdiforringelse af

ejendommen
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Andre reserver

Egenkapital

Prioritetsgeeld 9
Langfristede gzeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld 9
Mellemregning varmeregnskab

@vrig geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 10

Nggleoplysninger 11
Beregning af andelsveerdi 12

14

2021

KR.

7.220.000

24.372.634
31.592.634

o

31.592.634

6.141.609
6.141.609

580.883
6.960
62.165
650.008
6.791.617

38.384.251

2020
KR.
7.220.000

23.749.685
30.969.685

o

30.969.685

6.722.492
6.722.492

582.976
14.618
67.635

665.229

7.387.721

38.357.406
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Noter til resultatopggrelse for 2021

Note 1. Administration og andre konsulent udgifter
Administrationshonorar

Vedligeholdelsesplan

Energimeerke

Transportudgifter

Teknisk radgivning

Service - skadedyr

Varmeregnskab

Administration og andre konsulentudgifter i alt

Note 2. Foreningsomkostninger
Mgder, generalforsamling, fester
Kontorhold, telefon mv.
Kontingenter

@vrige foreningsudgifter

Diverse, gebyrer mv.
Foreningsomkostninger i alt

Note 3. Vedligeholdelse og reparationer

Tage, vinduer, dgre, trapper og altaner
Vedligeholdelse af ejendommen, tagrender mv.
Overfladebeklzedning

VVS anlaeg

El anlaeg

@vrige arbejder

Budgetteret vedligeholdelse

Vedligeholdelse og reparation i alt

Note 4. Vedligeholdelse og reparationer - genopretning

Have- og cykelprojekter
Vindfang
Vedligeholdelse og reparationer - genopretning i alt

Note 5. Fallesarealer

Graesslaning, renholdning af bede og haekke
Skadedyr

Diverse materialer mv.

Faellesarealeri alt

16

Realiseret
2021

10.252
1.563
10.152
3.234
5.778
30.979

26.552
35.500
3.267
198.075
3.902
1.250

0
268.546

o o

113.750
1.250
2.685

117.685

Budget
2021

(ej revideret)

KR.

140.000

O OO O oo

140.000

10.000
5.000
10.000
3.000
10.000
38.000

O O o O COo

300.000
300.000

120.000
0
120.000

150.000
0
0
150.000

Realiseret
2020

KR.

66.680
31.250
21.250
0

3.594
4.863
8.250
135.887

5.585
5.438
9.870
1.055
5371
28.319

48.500
20.162
0
155.822
217

0

0
231.701

89.763
89.763

103.582
0

2.278
105.860
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Note 6. Finansieringsomkostninger
Renter og bidrag mv., diverse lan
Renteudgifter i gvrigt
Finansieringsomkostninger i alt

Note 7. Ejendommen matr. nr. 0008cg, Nivergd By,
Karlebo

Anskaffelsessum pr. 1. januar

Arets tilgang

Anskaffelsessum pr. 31. december

Opskrivning til offentlig vurdering:
Saldo 1. januar

Arets opskrivning

Arets nedskrivning

Saldo 31. december

Ejendomsvaerdi

Realiseret Budget
2021 2021
(ej revideret)

15:369 19.000
4.032 0
19.401 19.000

2021

KR.

36.100.000
0
36.100.000

36.100.000

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udggr kr. 50.000.000.

Realiseret
2020

18.616
2.704
21.320

2020

KR.

36.100.000
0
36.100.000

13.900.000
0
-13.900.000
0

36.100.000

Ejendommen (grund og bygning) veerdiansaettes til kostpris pa anskaffelsestidspunket med tillzeg af
senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Note 8. Likvide beholdninger
Danske Bank, konto 4791 056721

17

2021

KR.

441.099
441.099

2020

KR.

419.386
419.386
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Noter til balancen pr. 31. december

Note 10. Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser:
Der er tinglyst realkreditpantebreve nominelt kr. 13.065.000 til sikkerhed for realkreditlan.

Hzeftelsesforhold:

Ifglge vedtaegternes § 5 haefter andelshaverne kun med den indbetalte egenkapital. For lan i
kreditforening eller pengeinstitutter, som er sikret ved pantebrev, hefter andelshaverne dog
personligt solidarisk, safremt kreditor har taget forbehold herom.

Hzftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 11 om nggleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Afgivne garantier:
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Bestyrelsesansvarsforsikring:
Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor foreningen,
andelshaverne og tredjemand er der tegnet ansvarsforsikring med en forsikringssum pa kr.

1.000.000.
Andre eventualforpligtelser:

Foreningen har modtaget kr. 15.431.809 i stgtte til etablering af foreningen der skal tilbagebetales
ved foreningens oplgsning eller ssmmenlaegning med en anden andelsboligforening.
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Note 11. Nggleoplysninger
Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primart udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforening Niva Bypark | anvendes andelsveerdierne m.v. som fordelingsnggle,
og de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der geelder
konkret for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger
I bilag 1 til bekendtggrelsen, er opregnet en reekke nggleoplysninger om foreningens gkonomi, der
skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger fglger her:

Bl
B2
B3
B4

B5

B6

C1

Cc2

c3

D1
D2

El

E2

31.12.19 31.12.20 31.12.21
BBR Areal m2 | BBR Areal m2 Antal BBR Areal m2
Andelsboliger 4.212 4.212 47 4,212
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal (kaldre, 5 5 5 5
garager m.v.)
lalt 4.212 4.212 47 4.212
Saet kryds Boligernes Boligernes Det oprinde- Andet
areal (BBR) areal lige
(anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved opggrelse X
af andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved opggrelse X
af boligafgiften?

Hvis andet, beskrives
fordelingsngglen her

Ifplge administrator tager fordelingsngglen ved opggrelse af
boligafgiften udgangspunkt i huslejen ved foreningens stiftelse.

Der henvises til vedtagternes § 9.

Ar
Foreningens stiftelsesar 1985
Ejendommens opfgrelsesar 1986
Seet kryds Ja Nej
Hazefter andelshaverne for mere end deres indskud? X

Ifplge vedtaegternes § 5 haefter andelshaverne kun med den indbetalte egenkapital. For
Ian i kreditforening eller pengeinstitutter, som er sikret ved pantebrev, hafter
andelshaverne dog personligt solidarisk, safremt kreditor har taget forbehold herom.
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Note 11. N@gleoplysninger (fortsat)

F1

Fla

F2

F3

F4

Gl

G2

G3

Szt kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning i
af andelsveerdien
Seet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 2020? X
Forklaring pa udregning Anvendt Ejendomsveaerdi
verdi pr. (F2) divideret
31.12.21 med m2 ultimo
aretialt (B6)
Kr. Kr. pr. m2
Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 50.000.000 11.871
Forklaring pa udregning Anvendt Andre reserver
veerdi pr. (F3) divideret
31.12.21 med m2 ultimo
aretialt (B6)
Kr. Kr. pr. m2
Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0

Forklaring pa udregning

Andre reserver (F3) divideret
med ejendomsveerdi (F2) ganget

med 100
%
Generalforsamlingsbestemte reserver 0
Saet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal «

tilbagebetales ved foreningens oplgsning?

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf.

lov om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa X

foreningens ejendom?
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Note 11. Nggleoplysninger (fortsat)

Hl
H2
H3

K1

K2

K3

Forklaring pa udregning |Ultimomanedens indtaegt (uden fradrag for Kr. pr. m2
tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og divideret
med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)
Boligafgift 145.340 x12 /4.212 414
Erhvervslejeindtaegter 0 x12 /4.212 0
Boliglejeindtagter 0 x12 / 4.212 0

Forklaring pa udregning

Arets resultat divideret med det samlede areal
for andele pa balancedagen (B1+B2)

2019 2020 2021
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
Arets re.sultat pr.“andels- 81 131 148
m2 de sidste tre ar
Kr. pr. m2  |Forklaring pa udregning

Andelsveaerdi 10.797 Andelsvzerdi pa balancedagen
(note ) divideret med det
samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)

Gzld minus omsatningsaktiver 1.490 (Gaeldsforpligtelser jf. balancen
minus omsatningsaktiver jf.
balancen) divideret med det
samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)

Teknisk andelsvaerdi 12.287 K1+K2
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Note 11. Nggleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning

Vedligehold (hhv. Ipbende og genopretning og
renovering) divideret med det samlede areal pa
balancedagen (B6)

2019 2020 2021
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
M1 | Vedligeholdelse, Igbende 68 55 64
M2 :;e:cl)i\,:;::z;de!se, genopretning og 34 21 0
M3 | Vedligeholdelse i alt 101 76 64

Forklaring pa udregning

Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen (jf.
balancen) minus gaeldsforpligtelser i alt (jf.
balancen) divideret med den regnskabsmaessige
vardi af ejendommen (jf. balancen) ganget med

100
%

Frivaerdi (gaeldsforpligtelser
P | sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi)

82

Forklaring pa udregning

Arets afdrag divideret med det samlede areal for
andele pa balancedagen (B1+B2)

Qo

r

2019 2020 2021
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
A f . andels- idst
Arets afdrag pr. andels-m2 de sidste tre 140 141 138

23



A/B Niva Bypark |

Arsrapport 2021

Noter

Note 11. Nggleoplysninger (fortsat)

Supplerende nggletal i gvrigt

Udover de lovkreevede nggleoplysninger overfor er der beregnet fglgende nggletal pr. 31.
december 2021, der medvirker til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske

forhold:
Kr. pr. m2
andel (B1+B2)
Offentlig ejendomsvurdering 11.871
Valuarvurdering =
Anskaffelsessum (kostpris) 8.571
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 1.490
Foreslaet andelsveerdi 10.797
Reserver uden for andelsveerdi 0

Baligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm (B1+B2)
Boliglejeindtaegt pr. udlejede bolig-kvm (B3)
Erhvervslejeindteegt pr. udlejede erhvervs-kvm (B4)

Ombkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):
Vedligeholdelsesomkostninger

@vrige omkostninger

Finansielle poster, netto

Afdrag

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter

24

Kr. pr. m2
total (B6)
11.871
8.571
1.490
10.797

0

Kr. pr. m2
414

I pct.
16
49

34
100

100
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Note 12. Beregning af andelsvaerdi
Bestyrelsen foreslar fglgende vardianszettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra c,
(offentlig ejendomsvurdering), samt vedtaegternes § 15:

Andelskronen er beregnet pa baggrund af en offentlig ejendomsvurdering indhentet inden 1. juli
2020 og som derfor kan anvendes til fastszettelse af andelskronen i en ubegraenset periode, indtil
en ny vurdering eller anden opggrelsesmetode for andelskronen besluttes pa en
generalforsgmling.

Foreningens fastholdte offentlige ejendomsvurdering er indhentet den 1. oktober 2019.
Ejendommens vaerdi udger ifplge den offentlige ejendomsvurdering kr. 50.000.000.

KR.

Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 31.592.634
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:
Ejendommens indregning i andelsvaerdiberegningen 50.000.000
Udskiftning af vinduer og dgre 1.766.702
Ejendommen, regnskabsmazessig vaerdi -37.866.702 13.900.000
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig vaerdi 6.722.492
Prioritetsgaeld, kursvaerdi -6.738.255 -15.763

45.476.871
Veerdi pr. indskudt andelskrone gange med 45.476.871 629,8736
100 pr. 31. december 2021 7.220.000
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning 621,2854

(vedtaget pa generalforsamlingen den 21. juni 2021)

Den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi er gaeldende indtil naeste generalforsamling.
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