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BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 til 31. december 2020 for
Andelsboligforening Niva Bypark I.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens & 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020, samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2020 til 31. december 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentlig vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredensborg, den 29. marts 2021

Bestyrelse:

Anders Hede Annie L. Eriksen
formand

Sanne Traberg Bjgrn Westerbeek Dahl

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Andelsboligforening Niva Bypark | skal vi hermed erklzere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen i regnskabsaret 2020. Ud fra vores administration og fgring af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2020.

Frederiksberg, den 29. marts 2021

Administrator:

DEAS Ejendomsadministration
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne af Andelsholigforening Niva Bypark |

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforening Niva Bypark | for regnskabsaret 1. januar
2020 til 31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk.
12, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores: opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2020 til 31. december 2020 i

overensstemmelse med érsreghskabsioven, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og & 6, stk. 2 og 8, og
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet | revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores

opfattelse, at det opndede revisionshevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsholigforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om
arsregnskaber for andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som
det ogsa fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsholiglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, og
foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens
evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre

ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (FORTSAT)

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet. Som
led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes hesvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvzergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen ikke lengere kan
fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (FORTSAT)

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 29. marts 2021
TT Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 16 85 04

Torben Peter Madsen

statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforening Nivd Bypark | er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse A med tilvalg fra hgjere klasser,
andelsboliglovens § 5, stk. 12, § 6, stk. 2 og 8, bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf.
andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtzegter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regn-

skabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formélet at give kraevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes vaerdi og
at give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPG@RELSEN
Opstillingsfarm

Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til

budget har veeret tilstreekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

@vrige indteegter indteegtsfgres i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte
indteegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende

prioritetsgeeld, laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgeeld), kurstab ved indfrielse af
kontantlan samt renter af bankgeeld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb
til deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om
overfgrsel af belgb til “Overfert resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere,

hvorvidt den opkravede boligafgift er tilstraekkelig til at dekke betalte prioritetsafdrag med
fradrag af ikke likvide omkostninger.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes
ved fgrste indregning til kostpris. '\

Ved efterfglgende indregninger veerdiansattes foreningens ejendom til dagsveaerdien pé
balancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fgres direkte pa foreningens
egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlzggelse.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang dagsvaerdien falder. | tilfelde hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens gvrige, materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og

der foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter fglgende
principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 10 ar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansaettes til nominel veaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til
impdegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

“Overfert resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele,
samt resterende overfgrsel af arets resultat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

Under “andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig planlagt vedligeholdelse samt
reservation til imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb indgar ikke i
beregningen af andelsvaerdien.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder vaerdianseettes

priaritetsgeelden til nominel vaerdi.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser vaerdianseettes til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER
Nogleoplysninger
De i note 13 anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i

bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 14. Andelsvaerdien opggres i henhold til
andelsboligloven samt vedteegternes § 15.
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Resultatopggrelse for perioden 1. januar 2020 til 31. december 2020
Realiseret Budget Realiseret
2020 2020 2019
(e]j revideret)
Note KR. KR. KR.
Indtagter
Boligafgift 1.726.934 1.716.000 1.695.837
Indtzegtsfert fraflyttere 8.734 0 100
Indtaegterialt 1.735.668 1.716.000 1.695.937
i
Omkostninger
Ejendomsskat 425.590 451.000 425.590
Forsikring 60.432 62.000 59.385
Hybridnet, netto 1.880 0 2.222
Containere, leje og tgmning samt snerydning 15.359 39.000 38.546
Elektricitet 1.520 4.000 5:312
Administration og andre konsulent udgifter X 135.887 134.000 97.526
Revision 27.000 28.000 26.000
Foreningsomkostninger 2 28.319 39.000 26.932
Vedligeholdelse og reparationer 3 231.701 285.000 285.030
Vedligeholdelse og reparationer - genopretning 4 89.763 171.000 142.138
Faellesarealer 5 105.860 142.000 121.096
Faelleshuslauget 40.000 41.000 71.000
Omkostninger i alt 1.163.311 1.396.000 1.300.778
Resultat for finansielle poster 572.357 320.000 395.159
Finansieringsomkostninger 7 -21.320 -35.000 -53.243
Finansielle poster, netto -21.320 -35.000 -53.243
Arets resultat 551.037 285.000 341.916
Forslag til resultatdisponering:
Betalte prioritetsafdrag 594.448 573.000 589.030
Regnskabsmaessige afskrivninger 0 0 0
Overfgrt restandel af arets resultat -43.411 -288.000 -247.114
Disponeret i alt 551.037 285.000 341.916

10

Penneo dokumentnagile: 0SE7D-EWLA4-6PXDX-ELNYN-CGYBH-5U27K



A/B Niva Bypark |

Arsrapport 2020
Balance pr. 31. december
2020 2019
Note KR. KR.
Aktiver
Ejendommen matr. nr. 0008cg, Nivergd By, Karlebo
8 50.000.000 50.000.000
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udggr
kr. 50.000.000
Udskiftning af vinduer og dgre 1.766.702 1.766.702
Materielle anlaegsaktiver 51.766.702 51.766.702
Forudbetalte omkostninger 69.406 68.129
Andre tilgodehavender 1.912 0
Tilgodehavender i alt 71.318 68.129
Likvide beholdninger 9 419.386 511.565
Omseetningsaktiver 490.704 579.694
Aktiver 52.257.406 52.346.396

11
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Balance pr. 31. december
2020 2019
Note KR. KR.
Passiver
Andelsindskud 7.220.000 7.220.000
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
(offentlig ejendomsvurdering ift. kostpris) 13.900.000 13.900.000
Overfgrt resultat m.v. 23.749.685 23.198.648
44.869.685 44.318.648
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlings-
beslutning)
Reserveret til imgdegaelse af veardiforringelse af
ejendommen 0 0
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 0 0
Andre reserver 0 0
Egenkapital 10 44.869.685 44.318.648
Prioritetsgaald 11 7.305.468 7.899.915
Forudbetalt boligafgift, leje m.m. 0 S%71
Mellemregning varmeregnskab 14.618 48.455
Pvrig geeld 67.635 24.667
Geeldsforpligtelser 7.387.721 8.027.748
Passiver 52.257.406 52.346.396
Eventualforpligtelser 12
Nggleoplysninger 13
Beregning af andelsveerdi 14

12
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Noter til resultatopggrelse for 2020
Realiseret Budget Realiseret
2020 2020 2019
{ej revideret)
KR. KR. KR.
Note 1. Administration og andre konsulent udgifter
Administrationshonorar 66.680 72.000 66.235
Vedligeholdelsesplan 31,250 0 0
Energimeerke, 21.250 0 0
Transportudgifter 0 0 541
Teknisk radgivning » 3.594 0 22.500
Ingenigr 0 62.000 0
Service - skadedyr 4.863 0 0
Varmeregnskab 8.250 0 8.250
Administration og andre konsulentudgifter i alt 135.887 134.000 97.526
Note 2. Foreningsomkostninger
Megder, generalforsamling, fester 5.585 10.000 6.353
Kontorhold, telefon mv. 5.438 6.000 4.798
Kontingenter 9.870 10.000 9.588
@vrige foreningsudgifter 1.055 3.000 0
Diverse, gebyrer mv. 6.371 10.000 6.193
Foreningsomkostninger i alt 28.319 39.000 26.932
Note 3. Vedligeholdelse og reparationer
Tage, vinduer, dgre, trapper og altaner 48.500 0 2.800
Vedligeholdelse af ejendommen, tagrender mv. 20.162 0 21.418
VVS anlaeg 155.822 0 231.065
El anleeg 7217 0 29.747
Budgetteret vedligeholdelse 0 285.000 0
Vedligeholdelse og reparation i alt 231.701 285.000 285.030
Note 4. Vedligeholdelse og reparationer - genopretning
Have- og cykelprojekter 0 171.000 142.138
Vindfang 89.763 0 0
Vedligeholdelse og reparationer - genopretning i alt 89.763 171.000 142.138
Note 5. Fallesarealer
Grazsslaning, renholdning af bede og hazkke 103.582 142.000 117.058
Lgnudgift 0 0 1.500
Skadedyr 0 0 1.667
Diverse materialer mv. 2.278 0 871
Fzellesarealeri alt 13 105.860 142.000 121.096
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Noter
Realiseret Budget Realiseret
2020 2020 2019
(ej revideret)
Note 7. Finansieringsomkostninger
Renter og bidrag mv., diverse lan 18.616 35.000 53.243
Renteudgifter i gvrigt 2.704 0 0
Finansieringsomkostninger i alt 21.320 35.000 53.243
2020 2019
KR. KR.
Note 8. Ejendommen matr. nr. 0008cg, Nivergd By,
Karlebo
Anskaffelsessum 36.100.000 36.100.000
Arets tilgang 0 0
36.100.000 36.100.000
Opskrivning til offentlig vurdering:
Saldo 1. januar 13.900.000 13.900.000
Arets opskrivning 0 0
13.900.000 13.900.000
Ejendomsvaardi 50.000.000 50.000.000

Ejendommen er indregnet til den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020, der vurderes
anvendelig som indikator for dagsveerdien(med tilleg af forbedringer foretaget siden 2012). Det ma
antages, at den offentlige ejendomsvurdering er fglsom over for renteudsving.

Note 9. Likvide beholdninger
Danske Bank, konto 4791 056721
Kassebeholdning

14

2020

KR.

KR.

419.386
0
419.386

2019

KR.

KR.

510.470
1.095
511.565
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A/B Niva Bypark | Arsrapport 2020

Noter til balancen pr. 31. december

Note 12. Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser:

Der er tinglyst realkreditpantebreve nominelt kr. 13.065.000 til sikkerhed for realkreditlan.

Haeftelsesforhold:

Ifplge vedteegternes & 5 haefter andelshaverne kun med den indbetalte egenkapital. For lan i
kreditforening eller pengeinstitutter, som er sikret ved pantebrev, hafter andelshaverne dog
personligt solidarisk, safremt kreditor har taget forbehold herom.

Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 13 om nggleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Afgivne garantier:
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Andre eventualforpligtelser:
Foreningen har modtaget kr. 15.431.809 i stgtte til etablering af foreningen der skal tilbagebetales
ved foreningens oplgsning eller sammenlzegning med en anden andelsboligforening.

17

Penneo dokumentnagle: 0567 D-EWLA4-6PXDX-ELNYN-CGYBH-5U27K



A/B Niva Bypark | Arsrapport 2020

Noter

Note 13. Nggleoplysninger
Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforening Niva Bypark | anvendes andelsveaerdierne m.v. som fordelingsnggle,

og de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der gaelder
konkret for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger

| bilag 1 til bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019, er opregnet en rackke nggleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger falger

31.12.18 31.12.19 31.12.20
BBR Areal m2 | BBR Areal m2 Antal BBR Areal m2

B1 | Andelsboliger 4,212 4.212 47 4.212
B2 | Erhvervsandele o 0 0 0
B3 | Boliglejemal 0 0 0 0
B4 | Erhvervslejemal 0 0 0 0
- @vrige lejemal (kzeldre, & 3 5 3

garager m.v.)
B6 | lalt 4,212 4.212 47 4.212

Szt kryds Boligernes Boligernes Det oprinde- Andet

areal (BBR) areal lige
(anden kilde) indskud

Hvilket fordelingstal
C1 | benyttes ved opggrelse X

af andelsveerdien?

Hvilket fordelingstal
C2 | benyttes ved opggrelse X

af boligafgiften?

. ) Ifglge administrator tager fordelingsngglen ved opggrelse af
Hvis andet, beskrives

c3 fordeli i boligafgiften udgangspunkt i huslejen ved foreningens stiftelse.
HRCEIBeHERIE e Der henvises til vedtaegternes § 9.
Ar
D1 | Foreningens stiftelsesar 1985
D2 | Ejendommens opfgrelsesar 1986
Seet kryds Ja Nej
E1 | Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X

Ifglge vedtaegternes § 5 haefter andelshaverne kun med den indbetalte egenkapital. For
E2 | 13ni kreditforening eller pengeinstitutter, som er sikret ved pantebrev, haefter
andelshaverne dog personligt solidarisk, safremt kreditor har taget forbehold herom.
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Noter
Note 13. Nggleoplysninger (fortsat)
Szt kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
1 Anvendt vurderingsprincip til beregning i
af andelsvaerdien
Forklaring pa udregning Anvendt Ejendomsvaerdi
veerdi pr. (F2) divideret
31.12.20 med m2 ultimo
areti alt (B6)
Kr. Kr. pr. m2
F2 | Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 51.766.702 12.290
Forklaring pa udregning Anvendt Andre reserver
veerdi pr. (F3) divideret
31.12.20 med m2 ultimo
areti alt (B6)
Kr. Kr. pr. m2
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
Forklaring pa udregning Andre reserver (F3) divideret
med ejendomsveerdi (F2) ganget
med 100
%
F4 | Generalforsamlingsbestemte reserver 0
Seet kryds Ja Nej
1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal 3
tilbagebetales ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf.
G2 | lov om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
63 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
Forklaring pa udregning |Ultimomanedens indtzegt (uden fradrag for Kr. pr. m2
tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og divideret
med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)
H1 | Boligafgift 145.340 x12 /4.212 414
H2 | Erhvervslejeindtaegter 0 x12 /4.212 0
H3 | Boliglejeindtzegter 0 x12 /4.212 0
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Note 13. Nggleoplysninger (fortsat)

K1

K2

K3

M1

M2

M3

Forklaring pa udregning

Arets resultat divideret med det samlede areal
for andele pa balancedagen (B1+B2)

2018 2019 2020
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
Arets re-sultat pr.DandeIs~ 94 81 131
m2 de sidste tre ar
Kr. pr. m2  |Forklaring pa udregning

Andelsvaerdi 10.650 Andelsveaerdi pa balancedagen
(note 10) divideret med det
samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)

Geeld minus omsaetningsaktiver 1.637 (Gaeldsforpligtelser jf. balancen
minus omsatningsaktiver jf.
balancen) divideret med det
samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)

Teknisk andelsvaerdi 12.287 K1+K2

Forklaring pa udregning

Vedligehold (hhv. Igbende og genopretning og
renovering) divideret med det samlede areal pa
balancedagen (B6)

2018 2019 2020
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
Vedligeholdelse, Igbende 36 68 55
Vedligel?oldelse, genopretning og £g 34 21
renovering
Vedligeholdelse i alt 93 101 76

Forklaring pa udregning

100
%

Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen (jf.
balancen) minus geeldsforpligtelser i alt (jf.
balancen) divideret med den regnskabsmaessige
vaerdi af ejendommen (jf. balancen) ganget med

Friveerdi (geeldsforpligtelser
sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi)

86
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Note 13. Nggleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning

Arets afdrag divideret med det samlede areal for
andele pa balancedagen (B1+B2)

ar

2018 2019 2020
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
Arets afd . andels-m2 de sidste t
rets afdrag pr. andels-m2 de sidste tre 140 140 ey

Supplerende nggletal i gvrigt

Udover de lovkraevede nggleoplysninger overfor er der beregnet fglgende nggletal pr. 31.
december 2020, der medvirker til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske

forhold:
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
andel (B1+B2) total (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 11.871 11.871
Valuarvurdering - -
Anskaffelsessum (kostpris) 8.571 8.571
Geldsforpligtelser fratrukket omsastningsaktiver 1.637 1.637
Foresldet andelsvaerdi 10.650 10.650
Reserver uden for andelsveaardi 0 0
Kr. pr. m2
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm (B1+B2) 410
Boliglejeindtaegt pr. udlejede bolig-kvm (B3) -
Erhvervslejeindtaegt pr. udlejede erhvervs-kvm (B4) -
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): | pct.
Vedligeholdelsesomkostninger i
@vrige omkostninger 64
Finansielle poster, netto 1
Afdrag 23
100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtzegter 99
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Note 14. Beregning af andelsvardi

Bestyrelsen foreslar fglgende vaerdiansaettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra c,

(offentlig ejendomsvurdering), samt vedtaegternes § 15:

Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Ejendommens indregning i andelsvaerdiberegningen 51.766.702
Ejendommen, regnskabsmaessig veerdi -51.766.702
Prioritetsgaeld, regnskabsmaessig vaerdi 7.305.468
Prioritetsgaeld, kursveerdi -7.318.346

Ejendommen er indregnet til offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020

Veerdi pr. indskudt andelskrone gange med 44.856.807

100 pr. 31. december 2020 7.220.000

Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning
(vedtaget pa generalforsamlingen den 16. juni 2020)

KR.
44.869.685

-12.878
44.856.807

621,2854

613,7600

Den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi er geeldende indtil naeste generalforsamling.
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